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Avaliacées e Pericias de Engenkaria

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA

CIVEL DO FORO REGIONAL VI - PENHA DE FRA
A -
CAPITAL - SAO PAULO NCA - COMARCA DA

AUTOS N°: 0213079-35.2009.8.26.0006

WALMIR PEREIRA [ i
Judicial, nemendo nos AUTOS DO mmuﬁrﬂnﬁmm:;d:ﬁ:
CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL PENHA DE FRANGA, em face de
m MOROMNE JUMLOR e OUTROS, tendo entregodo seu LAUDO em
Cdrﬂ-r'lu vem, respeitosamente, & presenca de Vossa Exceléncia para reguerer
se digne mandar expedir oficio & Defensoria Publica do Estade, comunicando a
realizactio do trabalhe pericial & determinando a liberacdo do pagamento dos
honordrios periciais, no valor de R$ 48400, jd reservados, conforme oficio de
fls. 384, em crédito na conta corrente do perito, nos termos do inciso IV, artigo

2°. da Deliberacio DPE -SP - N° 92, de 25/agosto/2008,

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 18 de abril de 2019,

WAl TR
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004 § FPEN.19.08004255-3 290417 143 023
Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/20:

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.

2%16:59 , sob o numero WPEN22701918022
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JUNTADA

Em 29 de abril de 2019

Junto a estes autos a/s (0/3):

[#] Peticao
] Mandado
| Oficio
] Carta Precatoria
| Guia de levantamento
1 Guia de deposito judicial
VEdital ( ) DIE ()} JORNAL
] Protocolo
] Laudo Pericial
] Recibo BACEN
] Informagdes ao judiciario-INFOJUD
] SEED:
Citagio
Intimagdo
Cientilicagio
Hora Certa

L]
[ ]
[ ]

]

{
[ ] FAC-SIMILE
[ JOUTROS.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2022 as 16:59 , sob o numero WPEN22701918022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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Avaliagdes e Pericias de Engenharia

Q(C&ENﬁSﬂMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL VI - PENHA DE FRANCA - COMARCA DA
CAPITAL - SAQ PAULO

2
‘;r-’l
3
AUTOS N%: 0213079-35.2009.8.26.0006 Eg

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DO PROCEDIMENTO SUMARIO, requerido pefo
CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL PENHA DE FRANGA, em face de
RONALDO MORONE JUNIOR e OUTROS, dando por terminados seus
estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclus@es, expressas no
seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado, expresso em
resumo a seguir, para o imével compreendido pelc apartamento n°® 74,
localizado no 7° andar do Edificio Violeta - Bloco 2, integrante do Condominio
Parque Residencial Penha de Franga, situado na Rua Sdo Floréncio, n® 1500,
Cangaiba, nesta Capital.

904 1 FPEM.
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/20222g: 16:59 , sob o nimero WPEN22701918022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 18 de abril de 2019,

WALMIR P OTTL
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E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 123.080/D

Desde 1955

Avaliacées e Pericias de Engenharia

I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinagde do
valor de mercado para o imével a seguir descrito, nos termos dos AUTOS DO
PROCEDIMENTO SUMARIO, requerido pelo CONDOMINIO PARQUE
RESIDENCIAL PENHA DE FRANCA, em face de RONALDO MORONE
JUNIOR e OUTROS:

; Apartamento n° 74, localizado no 7° andar ou 8° pavimento do Edificio |
! Violeta, do Condominio Parque Residencial Penha de Franga, com entrada pela Rua
ISﬁo Floréncio, n® 1500, 41° Subdistrito Cangaiba, com drea itil de 51,580 m?,

drea comum de 13,139 m*, e drea total de 64,719 m?, correspondendo-lhe uma

fragdio ideal no terreno do condominio de O, 28085%, e uma fragdio ideal nas
| despesas e coisas comuns no bloco de 1,96592%, cabendo-lhe uma vaga
i indeterminada descoberta no estacionamento externo do edificio, matriculado sob
| n® 32.935, no 17° Cortério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

IT - VISTORIA

Em atendimento ao disposte no artigo 474, do Cédigo
de Processo Civil, foi enviado comunicado as partes do dia e hora da realizagde

da pericia, conforme anexo I.

Em diligéncia ao imdvel, objeto da presente Agdo,
situado na Rua Sdo Floréncio, n® 1500, Cangaiba, S&o Paulo - SP, o signatério

recebido pelo Sra. Andréia, representando do condominio, que informou que o

i S

i

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2022%9 16:59 , sob o nimero WPEN22701918022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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mesmo se encontra inabitado, ndo havendo ninguém que pudesse franqued-lo para

as vistorias.

Desta forma, considerando-se outros apartamentos do
Condominio Parque Residencial Penha de Franga que possuem as mesmas
caracteristicas construtivas, ¢ Sra. Andréia franqueou uma unidade semelhante,
e a avaliagio procedeu-se com base na NORMA PARA AVALIACAO DE
IMOVEIS URBANOS DO IBAPE/SP: 2011, que atende as prescricdes do item
7.35.2 da ABNT NBR 14653-2/2011, que assim descreve:

"Quendo ndo for possivel o acesso ac interior do
imdvel, ¢ motivo deve ser justificado no laudo de avaliagdo.

Nesse caso, a vistoria interna pode ser prescindida e
a avafiagdo pode prosseguir com base em uma situagdo
presumida, a partir de elementos que for possivel obter, tais
como: vistoria externa de dreas comuns, de outras unidades
do mesme edificio, no caso de apartamentos, escritérios ou

conjuntos habitacionais.”
2.1 - LOCAL
2.1.1 - CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZAGAO
O apartamento n® 74, objeto da presente agiio, estad

localizado no 7° andar do Edificio Violeta - Bloco 2, integrante do Condominio

Parque Residencial Penha de Franga, situado na Rua Sdo Floréncio, n® 1500(\

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2022%4 16:59 , sob o numero WPEN22701918022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.



fls. 390

E

Walmivr Pereira Modoth 04
e P ——— eade

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagdes e Pericias de Engenharia

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Séo Paulo,
do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdio do imével:
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2.1.2 - SITUACAO, SEGUNDO A PREFEITURA

De acordo com a Prefeitura Municipal de Séo Paulo -

5P, o imével possui a seguinte situagdo:

Rua Sdo Floréncio, n® 1500, apartamento n® 74:

:ZON'A: ZM
;SEI'OR: ) 060
QUADRA: 242 |
NUMERO DO CONTRIBUINTE: 060.242.0513-9 |
INDICE FISCAL: R$ 4585

Os dados Cadastrais do Imével, obtidos na Prefeitura

Municipal de S&o Paulo, sdio mostrados a seguir:

.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2022-8s-16:59 , sob o nimero WPEN22701918022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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FAZENDA

Local do Imovel:

R SAQ FLORENCIO, 1500 - AP 14 \WVGDES
CANGAIBA ED VIOLEYTA CEP 03733020
Imovel lbcakzado na 22 Subdvisdo da Zona Urbana

Enderage para gntrega da notificagio:
R SAQ FLORENCIQ, 1500 - AP 74 1VGDES
CANGAIBA EDVICLETA CEPQ3733-020

Contribuints(s):
RONALDD MORONE JUNIOR

Dados cadastrais do terrenc:

Area incorporada {(m?#) 9546
Area ndo incorporada (m?); 3.260
Area total (m?): 12.806

Dados cadastrais da construgio:

Valores para fins de ckeulo do IPTU {RE):

- da drea incorporada: 12.082,00
- da area nd incorpurada 412600
- da constneg 3o: 76.253,00
Base de calcudo do IPTL 9246100

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imdvel - IPTU 2019

Cadastro do Imbvel: 060.242.0613-2

Area consinuida () (5}
Area ocupada pela construgao (m?) 1.501
Ano da consirug 3o comgido 1991
Valores de m? {R§):

€ 1emeno. 565,00
- da constnug Bo: 1.607.00

Teslada {m) 8218
Fragao el 0.0028
Padro da consinug3o 2-C

Usa feswénca

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S3c Pauks atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidno Fiscal, apurados ou venficados a qualquer tempo. inclusive em relag3o ao exercicio abrangikio por
esta ceridao, a Seaetaria Muniapal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrals acma foram utiizedos no
langamento do Impaste Predial e Termtorial Urbano do imavel do exercicw de 2019

Centidao expadida via Internst - Portatia SF n® 008/2004, de 28/0172004.
A autenlicidade desta cerlidio podera ser confirmada, até o dia 15/07 2019 em

[t ety v e 2 e D0oG G e R TR el e

Data de Emissio: 18/04/2019
Numere do Documento: 2 2019 0007838456

Solicitante: WALMIR PEREIRA MODOTTI {CPF 050.457 788-38)

o~

2 q S 56:59 , sob o numero WPEN22701918022

A

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/202

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos principais melhoramentos
publicos urbanos, tais como: pavimentagto asfditica, guias, sarjetas, dgua,
esgoto, energia elétrica, telefone, correio, coleta de lixo e transporte coletivo

proximo.
2.1.4 - ZONEAMENTO

A Lei n° 16402, que entrou em vigor em margo de
2016, estabelece as normas complementares ao Plano Diretor Estratégico, e
instituindo os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispondo sobre
o parcelamento, disciplinando e ordenando o uso e ocupagdo do scle do Municipio

de Sdo Paulo.

O local em causa integra a Zona Mista {ZM), que sdo
porgBes do territério destinadas a promover usos residenciais e ndo,
residenciais, com predomindncia do uso residencial, com densidades construtiva
e demogréfica baixas e médias, subdivididas em: Zona Mista, Zona Mista
Ambiental, Zona Mista de Interesse Social e Zona Mista de Interesse Social

Ambiental,

A reproducgdo a seguir ilustra o zoneamento da regido

onde se localiza o imovel em estudo:

P,

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2022-85>16:59 , sob o numero WPEN22701918022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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Quadro 3 - Parametros de ocupas o, excete de Quota Ambiental
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2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGLAO

O local apresenta caracteristicas de porgdes do
territério das Zona Mista, com densidades construtiva e demogrdfica baixas e

médias.

A ocupacdio comercial € bastante diversificada
predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, postos de gasolina,

dentre outras, ao longo da Avenida Cangaiba e de logradouros circunvizinhos.

A destinagdo residencial é predominada por prédios

residenciais térreos ¢ assobradados e edificios residenciais.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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2.2 - DO IMOVEL
2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imével possui toda a quadra
delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo. O solo
aparenta ser seco e firme para receber construgdes de qualquer porte

obedecidas, evidentemente, as posturas municipais e as Normas Técnicas.

Cabe ao apartamento de n° 74 ¢ fragdo ideal de

0,28085% sobre a drea do terreno.

2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o ferreno anteriormente descrito, encontra-se
edificado ¢ Condominio Parque Residencial Penha de Franga, erigido com os

devidos recuos previstos por lei, e no mesmo nivel da referida via publica.

O Condominio Parque Residencial Penha de Franga é
constituido por sete blocos com 364 apartamentos residenciais, com entrada

social e de garagem com acesso pela Rua Sdo Floréncio.

- DO CONDOMINIO

O Edificio Violeta - Bloco 2, integrante do Condominio
Parque Residencial Perha de Franga, onde estd localizado ¢ apartamento

avaliando (n.® 74), constitui-se de prédio residencial contendo: portaria

L e =K L 15 » A T T I SRR S T | 1 a a T J{“_\“Il

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2022-a%x16:59 , sob o numero WPEN22701918022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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pedestres com dreas de descanso, hali sacial, saldio de festas, playground, e duas
quadra de esporte, que atende a 13 andares superiores com 4 apartamentos por

andar, 0s quais estdo servidos por 2 elevadores (social e servigo), e vagas de

estacionamento, localizadas no térreo.
= D-I.u D‘-I‘- A"IF nﬂ T.‘.

O apartamento n® 74 estd localizado no 7° andar do
Edificio Violeta - Bloco 2, integrante do Condominio Parque Residencial Penha de

Franga, situado na Rua Sdo Floréncio, n® 1500, Cangaiba - Sdo Paulo.

Contém a drea privativa de 51, 580 m?, drea comum do
edificio de 13,139 m?, cabendo-lhe o direito ao uso de uma vaga na garagem
coletiva do edificio, perfazendo a drea total construida de 64,719 m?, e uma

fragdo ideal de 0,280857% equivalente do terrenc.

Possui ainda: 2 (dois) dormitérios, banheiro social, sala
para dois ambientes, cozinha e drea de servigo, com idade fisica de 28 anos,
podendo ser classificado como *13.2 - apartamento padrdo simples”, limite
médio, com elevador, de acordo com o estudo “Valores de Edificacdes de Iméveis
Urbanos de Sdo Paulo®. A Tabela de Classificaclio das Edificactes e Tipoleogia

Construtiva assim se refere:

1.3.2 - Apartamento padrdo simples: |

Edificagdes com trés ou mais pavimentos, dotados ou ndo de

elevador (marca comum) e satisfazendo a projeto arquiteténico

b Ldall An orntrardas o FAarrordarod ~am Aimanaso e ro i

2';3316:59 , sob o numero WPEN22701918022

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/202

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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e acabamentos simples, geralmente sem portaria, podendo o
térreo apresentar outras destinacdes, tais como pequenos saiées
comerciais ou lojas. Eventuaimente pode haver espago para
estacionamento contendo vagas de uso coletivo. Fachadas sem '
tratamentos especiais, normalmente pintadas a litex sobre
emboco ou reboco, pedendo ter aplicagbes de pastilhas, cerdmica
ou equivalente. Unidades normalmente constituidas de sala, um
ou mais dormitorios, banheiro, cozinha e drea de servigo
confjugada ou separada por meia parede, geralmente sem
dependéncia de empregada. Caracterizam-se pela utilizagdo de
acabamentos econdmicos, porém de boa qualidade, tanto nas
dreas privativas como nas de uso comum, tais como: PISOS:
cerdmica simples, vinilico, taco ou forra¢do. PAREDES: pintura
ldtex sobre embogo, reboco ou gesso, barra de azulejos
(eventualmente até o teto) nas dreas molhadas. INSTALACOES
HIDRAULICAS: sumdrias, com ndmero minimo de pontos de dgua,
instalagdo somente de dgua fria’ pegas samtdrias bdsicas, de
modelo simples. INSTALACOES ELETRICAS: sumdrias, com
ndmero minimo de pontos de luz, interruptores ou tomadas,
utilizando componentes comuns. ESQUADRIAS: ferro;

venezianas de PVC ou de aluminio do tipo comum.

A SEGUIR SERAC JUNTADAS AS FOTOGRAFIAS
DAS AREAS COMUNS DO CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL PENHA DE
FRANCA, DO APARTAMENTO VISTORIA, SEMELHANTE AO AVALIANDO E
O CROQUI DO APARTAMENTO TIPO:

2

16:59 , sob o numero WPEN22701918022

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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I CROQUI |

CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL PENHA DE FRANGA
APARTAMENTO TIPO (FINAL 4) - 51,58 m?

BANHO f
DORMITORIO DORMITORIO
.".--.-. .
. f.r B i

CLOSET
SALA DE ESTAR o

TERRAGO

4

COZINHA

AREA
DE
SERVICE

APARTAMENTO TIPO"

%6:59 , sob o numero WPEN22701918022

v

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2022.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagdes e Pericias de Engenharia

IIT - CRITERIOS DE AVALIACAOQ

O presente laudo foi elaborado em conformidede com
a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - "Avaliagdo de Iméveis Urbanos”, que é
de uso obrigatério em qualquer manifestagdo escrita sobre avaliagdo de iméveis
urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais para
05 servigos técnicos de avaliagdo de imdveis urbanos, bem coma a "Norma Bdsica
para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP”, e do estudo “Valores de Edificagdes

de Imdveis Urbanos - SP",

Na presente avaliagio adotou-se o método
comparativo direto, que define o valor do imével de forma imediata através da
comparagdo direta com os dados de elementos assemelhados, constituindo-se

em Método Basico.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisaram-se junto as diversas
fontes os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma regido

geoecondmica, bem como negécios efetivamente realizados.

Para o desenvolvimento do célculo do valor unitdrio,
foram obtidos 18 (dezoito) elementos comparatives e fizeram-se os cdlculos

estatisticos, obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianga,

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/20:

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.

compreendidos no intervalo de mais ou menes 30% (trinta por cento) em tornc(\
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Avaliagdes e Pericias de Engenharia

Para a perfeita aplicacdo deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanga estdo relacionadas com

0s sequintes aspectos:

Localizagdo;

Tipo do Imével;
Dimensdes:

Padrdo Construtivo;
Idade:

Data da Oferta.

Obedecidas as condiges acima, o valor de mercado

procurado estard ajustadeo d realidade dos precos vigentes na regido estudada.

Para a aplicagdo do Método Comparativo serd adotado
o processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual sdo feitas racionalizagbes
prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequd-los ds

condi¢des do imével avaliando,

Para tanto, serdo aplicados os critérios de

homogeneizaglio obedecendo cos sequintes fatores:

A) - OFERTA: Deducdo de 10% (dez por cento) no

preco das ofertas para cobrir risco de eventual super estimativa dos pregos

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/202

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.

{elasticidade dos negdcios). No caso de transcri¢do ndo haverd o refer'id?’\
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

B) - ATUALIZAGCAO: Ndo serd feita a atualizagdo
dos elementos, pois foram coletados em data contempordnea a do presente

laudo.

€) - PADRAO CONSTRUTIVO: A determinagdo do
valor unitdrio da participagtio das benfeitorias, que incide sobre o valor do
imdvel, serd calculada através do estude "Valores de Edificagfes de Imdéveis

Urbanos®.

Conforme referido estudo, o imdvel em questdo
enquadra-se no item "1.3.2 - APARTAMENTO PADRAC SIMPLES - LIMITE
MEDIO (COM ELEVADOR)", adotando-se o valor unitdrio igual a 1,470,

Os valores unitdérios médios, assim como os intervalos
de valores relativos aos padrdes construtives, estdo vinculados ao valor do RgN

do SINDUSCON/SP, conforme tabela a seguir:

D

2@ 6:59, sob o nimero WPEN22701918022

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/20:

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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Avaliacses e Pericias de éngenharia

A TABELA ABAIXD SUBSTITLA as anteriormente publicadas.

| | INTERVALD D
CLASER GRUSD FADRAO YALORES _
Minimo | Wigo | Mitm
i et A et | ey
115 T B Sl 0080 0,830 0120 §
B (KPP Josm [T Lo | -
123 Padrao Runboo | 0300 420 DEL
| 12.2. Padrdo Proleting 1042 | o376 |oeen
| 12 3. Padrio Econmico | 08z | o7 | ueoo
! 124 Pagrio Serpes L[ 092 | 108 ] 1.200
UEPCLEE 12 % Padrbo Medio 1212 | 0386 | 1580
1.2 ¢ Parho Supenor 1,572 1.776 1080
127- Pacro Fino "9z | 2436 | 2880
1. RESIDENCIAL 1 28 Paara Luxo Acamas de 289
1.3 3- P Esurding | o000 | omis | 1020 |
Sam Mmool 103 1286 1,500
,”J'Da&m Commevaoor | 1260 | 1470 | 16080
'1_3}93“*“ [smemean | 1512 | 17e8 | 1080
13- ApATAMENTD | [Comewasy | 160 | 13% | 200
| A - Semwevanr | 1,002 206 2480
|| 134 Paorac Supanor Cn-n;uuu‘_;ﬁi - 2,408 = 2640
[135 Paddorio [ zes2 | 3088 | 340
[1:38 PatrioLure | Ackma e 3,49
= 211 Padrio Econtmice D600 | 0780 | nEso
211 Padrso ST pareaiorn 0972 1.206 1.440
Semples :l‘mm 1.260 1410 1820
— S pamr 1452 1,656 1.840
21- ESCRITORO < Lo Do ieto Cam sevacr 1632 1836 | 2040 |
2 COMBRCIAL - 214 Fadan | s swvacer 1B7Y | 2646 | 227
SERVIGO - St [comeevamr | 2052 | 2286 | 2820 |
WIOUSTRIAL [Z15Paasori0 [ 25m | 3o | 3000
218 PaaroLuxe i Acirna de 1,64 |
e i e
1 122 1. Padrko Scondmico 0.240 0.360 | 0430
{222 Padrao Senpies | C492 0.7 0680
I 22 emslo {223 Paario Méde | ooz | 13 | 8%
7 2 4- P3arao Superor | A de 169
112 Paario Sempies [ ome | ona0 [oisn
3 ESPECIAL L1- COBERTURA |31 7- Padrio bhed | o1z | o246 | 0300
| 31 3-PadacSupenr | 0312 | 045 | 0,600

D) - DEPRECIACAO PELA IDADE DA CONSTRUGAO

O fator de depreciagdo serd calculado por alguns

métodos, conforme se exemplificard a seguir:

ROSS: D 1 e e )l Y

n
=
%
A

6:59 , sob o numero WPEN22701918022

5

2

2

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/20:

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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HEIDECKE: D = A + (1 - €) . C

Onde:

D = Fator de depreciagdo ;

x = Idade da edificagdo:

n = Vida Gtil ;

r = Valor residual ;

A = Coeficiente de depreciagdo.

O coeficiente de depreciacdo "Foc® - FATOR DE
ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - é

obtido através da sequinte férmula:

Fc = R+ K™ (1 =R

Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em decimal,
sendo que, para o padrdo da edificagdo, corresponde a 20% (0,200) ;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke .

De acordo com o aludido trabalho, o valor da

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/202

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.

construgdo serd determinado através da seguinte expressdo: {"\.\
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

VB=AXV._.—FOC

Sendo:

VB = Valor da benfeitoria ;

A

Vo

Area total construida ;

= Valor unitdrio da construcdo :

Foc = Depreciacdo pela idade e estado da construgdo.

() estado de conservacdo da

classificado sequndo a graduagdo constante a seguir:

edificactio serd

22’3 28.16:59 , sob o numero WPEN22701918022

REF. ESTADO I? A DEPRECIAGAO
EDIFICAGAO %)
A NOVO 00
B | ENTRENCVOEREGULAR 032 |
C | REGUUAR ] 252
D | ENTRE REGULAR E NECESSITANDC DE REPAROS 8,09
SIMPLES
| E_ | NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES =13 1810
F NECESSITANDO DE REPARQS SIMPLES E IMPORTANTES 33,20
G | NECESSITANDQ DE REPAROS IMPCRTANTES 5260
- NECESSITANDO DE  REPAROS  IMPORTANTES 75,20
- | EEDIFICAGAQ SEM VALOR
| SEMVALOR 100,00

2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/20

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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O fator K" ¢ obtido da tabela a seguir, mediante

dupla entrada, onde:

- na linha, entra-se com o nimero de relagdo percentual entre a idade da
edificagdo, na época de sua avaliagdio (Ie), e a vida referencial (Ir) relativa ao

padrdo dessa construgdo,

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagdo da

edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

O estado de conservagdo da edificagdo serd fixado
em fungio das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente
em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico;
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos, pesando 0s seus custos

para uma eventual recuperagdo.

B,

&6:59 , sob o numero WPEN22701918022

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/202

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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de Justicado Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/1 1/2022@596:59 , sob o numero WPEN22701918022

&

5

S

<

o ot ESTADO DA EDIFICAGAO :
Mhebabeliiad 1y w8 TS D E F [ G H B
i 0990 | 0987 | 0965 | 0910 | 0811 | 0861 | 0469 | 0245 B8
4 0979 | 0976 | 0955 | 0900 | 0802 | 0654 | 0464 | 0243 £
6 0968 | 0965 | 094 | 0890 | 0793 | 0647 | 0453 | 0240 HE
8 0957 | 0954 | 0933 | 0879 | 0784 | 0639 | 0454 | 0237 £=
10 | 0945 | 0942 | 0921 | 0860 | 0774 | 0631 | 0448 | 024 &3

12 0933 | 093 | 0909 | 0857 | 0764 | 0623 | 0442 | 0231 $ ¢

14 0920 | 0917 | 0897 | op6 | 0756 | 0815 | 043 | 0228 F8
|16 0907 | 0904 | 0884 | 083 | 0743 | 0606 | 0430 [ 0225 F3
|18 0894 | 0891 | 0871 | 0821 | 0732 | 0597 | 0424 | 0222 L&
2 0880 | 0877 | 0858 | 0809 | 0721 | 0588 | 0417 | 0218 %
22 0866 | 0863 | 084 | 0795 | 0709 | 0578 | 0410 | 0215 38

24 0851 | 0848 | 0830 | 0782 | 0697 | 0569 | 0403 | 0211 F§

2 | 08% | 08 | 0815 | 0769 | 0685 | 055 | 0306 | 0207 2%

28 0824 | 0818 | 0800 | 0754 | 0672 | 0548 | 0389 | 0204 8§

30 | 0805 | 0802 | 0785 | 0740 | 0659 | 0538 | 038 5
| 32 | o789 | 0786 | 0769 | 0725 | 0646 | 0527 | 0374 &
3 o772 | o770 | 0783 | o710 | 0632 | 0516 | 0366 g

3% | 0755 | 0753 | 073 | 06M | 0619 | 0504 | 0388 | 0187 §%

38 0738 | 0735 | 0719 | 0678 | 0604 | 0493 | 035 | 0183 3

| 40 0720 | o718 | 0702 | 0s62 | 0590 | 0481 | 0341 | 0179 32
42 o702 | o700 | oess | 0s45 | o055 | 0469 | 0333 | o174 53
44 0683 | 0681 | 0666 | 0628 | 0560 | 0456 | 0324 | 0169 3°
45 | 0864 | 0662 | 0647 | 0610 | 0544 | 04s4 | 0315 | 0165 §
8 | opts | 0643 | 0620 | 0593 | 058 | 0431 | 0306 | 0160 £3

50 0625 | 0623 | 0609 | 0574 | 0512 | 0418 | 0296 | 0,155 3.@

g
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E) - TRANSPOSICAO: Tendo em vista que os imdveis que serviram
de amostras possuem a mesma forga de venda, o signatdrio deixou de considerar

o fator de transposigdo.

F) - VAGA DE GARAGEM: Para o presente cdlculo considerou-se
avaliagdo diretamente proporcional a quantidade de vagas de garagem

pertencentes ao apartamento.

Observagdo: Para o referido cilculo, o perito tomou como base os critérios estabelecidos |
no referido Estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVELS URBANOS DE SAQ |
' PAULO", no item VI - VI.9 - “Recomendagdes”, onde mencioha que as vagas de garagens
. de prédios de apartamentos deverdo ser avaliadas por prego equivalente a 50% do valor
, unitario fixado para a parte principal, considerando-se a drea equivalente de construgdo
conforme Norma NBR 12.721 da ABNT.

Os elementos coletados foram inseridos no pregrama
"GeoAvaliar’ desenvolvido com base nas Normas do IBAPE/SP, que se constitui
de um banco de dados de pesquisas de mercade, que auxilia no processo
avaliatério, possibilitande maior agilidade e veracidade aos resultades obtidos

nas avaliagdes.

e

%6:59 , sob o numero WPEN22701918022

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS
4.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Na avalia¢do da unidade autdnoma foi considerada a
drea homogeneizada segundo a Norma NBR 12 721, incluindo na drea privativa o

correspondente a 50% da drea de garagem.

Para o coleta dos dedos de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias os valores ofertados para venda de apartamentes na
mesma regidc gececondmica e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa

efetuada obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizades,
fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de
confianga compreendido no intervelo de mais ou menos 30% em torno da média,

cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de drea privativa

resultou em:

AREA PRIVATIVA DO APARTAMENTO = 5158 m? ]
| AREA DA GARAGEM (1 VAGA) = 10,00 m?
VALOR UNITARIO = R$ 4323,48/ m? ‘

3’

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2022:@é16:59 , sob o nimero WPEN22701918022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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VI = [Serovativa + Searacemsz ] X Vu

Substituindo e calculando:

VI = [5158m* + (1000m* /2)] x R$ 432348/ m*® (%)

VI = R$ 244622 49

Em nimeros redondos:

i o i - S e - g e i i B e R i o o - - S I 0

e W s

VALOR DO IMOVEL:

R$ 245.000,00
(Duzentos e quarenta e cinco mil reais)

ABRIL / 2019

{(*) Obs.: Vu = R$ 4.323 48 / m® (quatro mil, trezentos e vinte e trés reais e

quarenta e oifo centavos por metro quadrado de drea privativa),

pesquisa de mercado a seguir:

[ ]
!
conforme :
'
1

%{716:59 , sob o numero WPEN22701918022

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/202
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Avaliagbes e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 1

HUREED DA PESQUSA:

SAQ PAULD - SP - 2019 Elema ADC DAIA PAPISGUEA: | &v4/2019

SETOE: 060 QNADRA: 28 NDICE DO LOCAL: 458,00 CHANE GEOGRAFICA:
DADOS DA LOCAUIAGAD
ENDEREGD : Rua 530 Acténcio HERERD : 500

COMP: Pop Res Pertva die Franc BARRD : Cangalba
CEP: WF: SP

DADOS DA REGIAD

CHADE ; SAO PALLD - 3P

MELHORAMENTOS ;

Ermem«;io B &EDE DE COLEIA DE ESSOI0
CIReDEDEGRS  [IREDE OF DOmBMCAO DF hoa [ W ACAIC
DADOS DO TERRENG

REDE DE RBBMACAD PRIUCA

ARER (hv) m% 9 546,60 TESTADA, - (M) m: 826 PROF. EQUN. (Pe): 1419
ACESSBRIDADY : D¥sta FORBAID: negier ESQOMNA: S0

10FOGRANHA: [=L= 25

CONTRIENGIA:  teco

DADOS DO AP ARTAMENTO

WO DAENRCACAD 1 Roaraments ESIARO : Omgrad FALE: Morte

CARACTERISTIC AS

PADEAO : apartarmenic swples ! eiey COEF. PADRAD: 1A COMSEEVACAQ ; & - coparos simpies

COEF. DEP. f): CEVDADE: 28 onos FRACAO: O IAKA:  DOUVAGAS COB: 0 VAGKS DISCOR: 1
DIMENSOES

A PER ATV A S 51,568 AREA COMMA M* uon G ARAG EN W 5.00 VO TAL B 46,56
EDIFICIO

boRBMIOROS: 2 SHNES: o W | QOAKTO B CADAS : s . 0 SALAD DEFESIAS: |
ELIVADORES: 2 PLAVGTOBND: ! SEPERMOLES: 13 AFIO/AHDAR ; 4 SEE-LOI0S : 0
FATORES ADICIONALS

ADICIONAL BT 1.00 ADICIOHAL BE 100 ADICK) WAL §3: [

ADICIONAL H: 100 ADICION AL 85: lLoo ADICIONAL 86; 1.60

DADGS DA TRANSACAD

HAWKELA: Ciern VALOE VINDA WS): 235,000 60 VALOR LOCACAC (RS): 0,00

OMUARA Padro de Lima indwels

CONIAIO : correzor TELEFOME : (11126342222

OUsERVAGAO:
O 2 Unidinde tein ver sride

RESULTADO DA MG INE AL KD

TATORES NORMA IBAPE/ 5P " TATORES ANCIONAK VALORES/YARIAG AQ
10CAITACRO Floc : 000 I ABCIONMO : 000 ¥ALOR UNITARIO : 41004
ORIOLESCENCIA Fobs 000 Fl ADICIOMALYZ (L HOMOGEMEILAG RO : 410043
PADRAD Fp : 000 FIAONRLED: 000  YARIAGAD : 1,05
VAGAS 0,00 FIADSCROH AL B4 0,00

Fi ADICIOMALES ; 000

FT ADICHMIHALBS : 000 —

=

)

6:59 , sob o nimero WPEN22701918022

ﬁ

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.



Walmir Pereira Modoth

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.B30/D

fls. 434

56m4

Desde 1953

Avaliacées e Pericias de €hgenharia

ELEMENTOS DA AVALIAC KO

DADOS DA NICHA 2

NERIRO DAPESQUBA: SAD PAULD - SP - 2012 CIomeAD O DAIADAPESQUEA: | 5/4/2019
SETOR: 060 GVADRA: 20 MDICE DO LOCAL: 45300 CHAVE CEOGRARCA:
DADOS DA LOCAULAGAD
EMOEREG O : Rua S0 Rordncio MWRELO : | 500
COMP: Fq Res Perhao de FroncBMRRO @ Congalba CIADE : SAO PAULO - SP
cie: WF: SF
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOR ;
rmeum;io [ REDE DE COLETADE (56010 (<] #EDE DT RBARIAG AD PESLCA
[ K£DE DE & AS [IREDE DI DETRBEKAC DE AGEA [7] W ACABO
DADOS DO TERRENO
ARER (M) N> 554,00 TESTADA - fcf) mi : 6216 PROF, LQWW, (Pe): 11619
ACESTRHDADE :  Dirala FORBAID © Heguior ESQBMA: Mao
1GFOGRANA: ek
COMSBITNCIA: e
DADOL DO AY ARTAMENTO
WO DAEMACACAD: Apartamento ESTADO : Orgirad FACE: MNorle
CARACTERIETIC AS
FADRAO :apatamento segias f dlev COEF, PADRAO 1470 CONSERVAGRAO : & - reparos simpies
COEF. DEP. (x):  O.3VMADE: 28 amos FRAGRO: 000 IAKA:  DOOWAGAS COB: 0 VAGASDESCOR: !
DIMENSOES
AP RAATIVA B 51,58 ANEA COMMMA W= 6,00 GARAGEN @ 500 TOTAL ds 45,58
EDIHCIO
DORMIONOS : 2 SEIVES: ¢  W.C: 1 QHABIO HEPREGADAS: PECINA: O SMRODEFESIAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SAFERIORES ¢ 13 APIGANDAR 4 SER-SOLOS ]
FATORES ADICIONAMR
ADICIONAL B1: 100 ADICIONAL K 100 AMCIOM AL 12 1.00
ADICIONAL B4; 1.00 ADICIONAL #5: 1,00 ADICHIN AL 84: 1,00

DADOS DA TRANSACAQ

NATBREZA; Oterta
O BRIARIA ¢

CONIAIO :
OB3SERVACAOD:
Otys . Unidade sem yarande

YALOR VENDA [RS): 235.000 00

Special mbveis
Conrater

RESULTAGO DA BOwCGTRET AL AD

VALOR LOCAGAO ®S): 000

IELEFONE: (11)-28727200

[FATORES NORMA IBAPE/ER FATORES ADICION AL VALCRES/ VARIAC AD ]
10CAIE ACAQ Flac: bo0  FUADIIOMAIRI: 000 YALOR UNITARIO : 41oo43i
DRSO 1ESCEMCIA Fobs : 000  FI ADICRIHAINZ @ 000 HOMOGENEITAGAD | 4300.43
PADRRO Fp : 000  FIADCIONALEY: 4%  VARIACAD: 1.0000
d AG &S 0,00 FIADICROHALSS : 0.00

FYADKIONALSS : 000
FLADIIOMNALSES : 0.00

Este documento é copia

do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/1 1/2022‘g§§ 6:59 , sob o numero WPEN22701918022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

fls. 435

36 anoa

Deade 1953

Avaliacses e Pericias de éngenl'\ar‘ia

ELEMENTOS DA AVALIAGAD

DADOS DA FICHA 3

MBMEROD DA PESQUSA: SAOC PALLO - SP- 2019 EIIIIADO DAIA DA PESOBER: | &4/2019
STIOR: 040 GRADRA: 242 HDICE DO LOCAL: 43800 CHAVE GEOGEARCA:
DADOS DA LOCALIIAGAD
EMDEREGD : Rua 55¢ Rordncko HWBERD: 1500
COMT.: Fq. Res. Penha de francBAREO : Cangaba CEADE = SAO PAULG - 5P
CEP: i SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
Brmmlmm REDE DE COLLLA DE E3GOM0 [ EDE DE RBMINACAO PUBLC A
AREDE OE 6AS  [JREDE OF DEMBWCAO DE ACHA [ IV ACABO
DABCS DO TERRENG
AREA [Ar) = P.546,00 TESTADA - [cf) m: 8214 PROL. EGWW. (Fa): el
ACESSBAMADE : Drela FORBATG: e bow ESQMNA: H&o
WOFOGRARA: chano
CONSBIEMCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
WO numru:u.qio: Apartamenic TIIADQ : Retoanade FACE: Home
CARACTERISTICAS
PABRAO : mpertamento srfples of siev COEF, FADEAO: 1,470 CONSERVACRO : ¢ - reguler
COEF. DEF. &)= OFIIRADE: 28 onos lu»cio: 0,00 TAKA: 0,00 VAGAS COB 0 VACAS DESCOB.: 1
DHIENSOES
A PRN AR B 5159 ANEA COmEM B* 000 CAEMGEM A 500 IOTALM: 56,58
EDIFICIO
DORMITONOS: 2 SETER: © W05 1 QUAKIO HEPREGADAS PECmA:  ©  Smkopssstas |
ELEVADORES: ©  PLAYGROUHD : L] SEPEDORES : 13 APTO/ANDAR - 4 SH-50108 : o
FTATORES ADICIONAIS
ADRIONHAL Y 1.0 ADCKIMALE 1.00 ADICRONAL 93 (K.}
ADICION AL b 1.00 ADMIGNALEL 100 ADMIONAL BE: 1.00

DADOS DA TRANEAG RO

HAINRETA : Oferia VALOR VENDA [S): 260,000 00

W OMMMARA ; Shiva Indvers
COMTAIG comreior
OBSERVACAQ:

Ardise medo

RESULTADO DA HOMOGEMEIZAL A
FATORES NORMA IBAPE/SP

VALOR 1OCAGAD (RS): 000

FATORES ANCIDNAS

IELEFOME : (71)-3959338%

[ LocamAcRo b :

000 FI ABMCIOR AL BT
OBSOLESCTMCIA Fobi : -41740  F1ADICIONALNZ :
ADRAD Fp: 060 F1ADKIONALNS
¥ AGAS o060  FTADCIONALE
FIADICIONALSS :

 FTADCIONALES:

0.00

0,00

0.

VALORES/WARIAG

YALOR UNITARIO : 4.536,64
HOMOGENEILACAO : 411925
VARIAGAO - 59080

4

do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2022 é&:SQ , sob 0 nimero WPEN22701918022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de E.ngenharia

56 anos

ELEMENTOS DA AVAUACEO

DADOS DA FICHA 4

fls. 436

Desde 1968

NOMERD DA PESQBBA: SR0 PAULO - SP- 2013 ElomEAre DAIA DA PESQUSA: |&/4/2019
SEIOR: o0& QuADLA: 242 HNOKE DO LOCRL: 2380 CHAVE GIOGRARCA :
DADOS DA LOCALIACAD
EHDERECO : Rua 530 Romncio HEMERD : 1500
COMP:Pq Ras Perhiadle harcBARRO : Cangalba CIDADE ¢ SAD PALRLG - 5P
cir: WF: SP
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
[FrAVmENTacAo [XIREDE DE COIETADE E3GO10 ) wenept msamacio rézuca
[¥] AEDE DE G s [IREDE DE DETRBNICAO DE AGEA [X] W ACABO
DADOS DO TERRENO
ANER (u) B~ 954600 TESIADA, - (cf) m: 8216 PROFE. FAWN. (Pe): 1619
ACESSEHUDADE:  Dwsla FORBRAIO : egrior ESQWMA: o
1OFOSEARA: (=5
LOMSBITMCIA: 1BCO
DADOS DO AP ARTAMENTO
WO DAEMACACAD : Acartaments ESTADO : Ovigincd FACE: Horte
CARACTERISTICAS
PADRAD : apartamento simcies ¢/ eley COEF. PADRAO: 1470 CONSFRVACAO : - reguesr
COEF. DEP. @):  O7ISWDADE: 78 onos FRACAO: 000 TAXA:  CODVAGASCOB: ©  VAGAS DESCOR: 1
DMENSOES
A PRNAIVA N 5158 AREA COMER B* (L GARAGER B 500 TOTALI=: 56,59
EDIFICIO
ooRmnoROs: 7 SEilEs: ¢ Wl | GiARTO ERFREGADAS: o O SALAO DETESTAS: |
EUYADORES: 2 PLAYGROBND: 1 SEPERIORES : 13 AF10/RNDAR ; 4 SHR.-S010S o
FATORES ADICIONALL
ADICIORAL BI; 1,00 ADMIOMAL D2: 1.00 ADICEON AL 03 1.00
ADICIOTAL #4: Lo ADICHIHAL B5: toe ADICIORIAL 862 100
DADOS DA TRANSACAD
MATBRELA: Oferta VAIOR VENDA {85): 23500000 vaior l'DCAClo ®s): 0,00
WOIRIARA: Yo Imdvets
COHIATO: coreior TELEFOMNE: (1) 2283241
OBSERVACAD:
RESULTADO A FROACHEENENTL
e
Ful.ll_'ﬂﬂﬂ HORM.A H-_:I;ll.l. FARTORAES AMNCIONAS 'WMHFM
LOCALAG RO Hoc 000 H1ADCONALEL: ©.00 VALOR UMNITARIO ¢ A an
iEsCHREA Fobs : 45753 FlLADICIONALED : 000 HOMOGENEIZAGAOD : 451533
ARERS Ep 000 FTADCIOMAISY: 000 VARIAGAO : 02,9080
e L] 2,00 FT AMCIOMAI B ¢ 0,00
FT AMCIOMALBS : 0.00
FI ADICIONALBE 0.00

, protocolado em 28/1 1/2022‘:56:59 , sob 0 nimero WPEN22701918022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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Walmir Pereira Modot

fls. 437

356 anos d

Desee 1953
ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128880/D
Avaliagdes e Pericias de Engenharia
ELEMENTOS DA AYALIAGAD

DADOS DA FICHA ]

NIMEED DA PESQBSA: SAO PAULD - 5P - 2019
SETOR: 00  QWADRA: 248
DADOS DA LOCAUIACAD

NDICE DO LOCAL: 4580

EJumzan0 DATA BA PESQESA: 146472019
CHAVE GEOGRARCA

ENDERECO ! Rua $50 Roréncic
COMP.: Py Ras Pernia de FranclAREO : Cangaba

HWRERO : 1500 |
COADE : SAC PRAULD - 5F

CEP: w: SP
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS
rmmuch [<] REDE DE COLETADE ESG030 [AREDE DE RMBMNACAD FHRUCA
usot 0k GAs  [X)BEDE DE DS IRBBCAC DE AGEA [ v ACARO
DADOS DO YERRENO
AREA (W) 8% P 54000 ESLADA - (o) = w218 PEOF. EQON. (Pe): Hals
ACESSBAWADL:  Dwesa FORBATO - regicx ESQEHA: 2=
10FOCEASIA: phano
COMSBIENCIR:  seco
DADOS OO APARTAMENTO
WO DAIDIRCACAD: Aporiamenio ES1ADO : Orgral FACE: Norle
CARACTERISTICAS
PADRAD : aporiamenio simpies < ooy, COEF. PADBAD: 1,470 CONSERVASAD: o - requier
COEF. DEF. §):  O7'IMADE: 78 amos IRACAD: D0 IAXA:  00OVAGAS COB: 0 VAGAS DESCOBR: |
DHAENESES
A PRWAN A&~ 5158 ABEa Comum 000 GARAGER @~  S00 TO1AL IV - 56,58
eorricio
DORMMTOROS : 2 SBAES: © ®W.C.: 1  OPARIC HAPREGADAS: ¢© MscmMA: O SALAD DEFESTAS: !
EUFVADORES: 2 FLAYGROWND: 1 SOFEDORES 13 AP0/ AHDAZ : 4 SU8 50105 @
FATCRES ADICIONAIS
ADICIONAL B1: 1.00 ADKCIONAL $Z 100 ADICIONAL 83 1.00
ADICIORAL B4 .00 ADCIONAL 9% 1.00 ADICION AL 04 100

DADOS DA TRANSAC AQ

NATERETA: Oierin
PROPLLAMA
CONIANO :
oNSERVACRD:

Ity Prute: bredrois
cOrrefor

REBULTADO DA HOMOGEIMIT AL o

VALOR VEHDA (¥3) : 260.000.00

VALOR 10CASAO (55): 000

TELEFOME @ (11}23553545

[FATORES HORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONANR YALORES| VARIACAQ
L0 CALZAG 4G Floc - " oo0  FIAMGOMALNE: 000 YALOR UNITARIO - 4585 61
0BSQLESCPMCIA Fobs © 4950 H1ADCOMALSY 000 HOMOGENEITAGAQ ; 443511
PADRAO Fp : o> FIADICIOHALE 1 100 VARIAGAGC : 09080
Vac s 000  FIADICIOMALS ; 9,00
FTADICIOMALSS @ 0.00
FI ADICIONALSS ¢ 0.00 =

do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2022 §§6:59 , sob o nimero WPEN22701918022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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Walmir Pereira Modoti
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

fls. 438

56 anos

Deade 1955

Avaliacdes e Pericias de €h9enharia

ELEMENTOS DA AVALIAGAD

DADOS DA FICHA &

NEMERO DA PESOEBA: A0 PAULO - SP- 2019 EvRzaco 0ATADAPESADBA:  |&/4/2015
SETOR: 060 QUADRA: 74 DICE DO LOCAL: 48500 CHAVE GEOGRAPCA:
DADOS DA LOCAULIAGAS
ENDERES O : Rua S8 Aordrci HMATRO 1500
COMP.: Poy. kes Perna de Frang BARED : Caraiba CDADE : A0 PAULO - 5P
CEP: DF: 5P
CADGS DA REGIAD
MELHORAAENTOS
[rAVBAENTACAO [ RLEDE DE COLEIA DE ESGOT0 2 REDE DE LIMBINAG RO PUBLIC &
CANEDE DE GAS [ REDT DE DIS TRIBOK, AO DE AGEA W ACARO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) % 9.545.00 TESTADA - i) m: 8214 PROF. LQBN, (Fe): 161y
ACESSSMDADE:  Dxeta FORBAIO : Ireguiar ESQMINA: NEo
1oPOSRANA: POnG
CONSBIRNCIA ; SECO
DADOS DO AFARTASMENTO
OFO DA EDRCACAD: Apariamenio ESTAD O : Onigwrcd FACE: Mote
CARACTERISTIC AS
PADBAO : apartameric sanpies & ev CORE, PADRAO: 1470 CONSERVACRO : C . regusr
COEL, DEP. &) 0.713MABE: 78 onos FRACAC: Q00 TAXA:  D0DWAGAS COR: 0 VAGASDESCOG: |
DIMENSOEE
A PRENAR AB- 5158 ARtn comwm @ 0,00 SARAGEM M4 500 TO1AL &
torticio
DORMIGOMOS: 2 SERES: 0 wC: | GUAKIOEMFEFRAREA] O pscwia:  ©  SALRO DEFESIAS: )
FUVADORES: 2  PLAYGROSND : | SHPERIORES : 13 AFTO;ANDAR : 4 s88.S0LOS: O
FATORES ADICION AIS
ADMIOHAL B 100 ANRCHONAL B2 1.00 ADICHONAL b 1.00
ADICIOMAL B4 160 ADICIOH AL §5: 1,00 ADICIOH Al Ba: 1.00

DADOS DA TRANSAG AO

NATSRETA: Oferla VALOK VENDA (&%) : 27500000
RO MUAIA s indvess
COHIATO : OOt EIOF

OWSERVACAO:

RESULTADO DA MOédOGERET AL AD

NALOE LOCAGAD (RS): 0,00

TRUEFONT: (11)-331671296

FATORES NORMA IBAPE/EP TATORES ADICIONAIS YALORES/ VARIACAQ
1-0cnuclonoc: 000 FIADICIONALS : 0,00 VALOR UNITARIO : 4737
D83 OLESCENCIA Fobs © 441 48 FURDICIONALI? ¢ 0,00 HOMOGENELAG AO 3 435489
ranEdo wp 000 FUAMCIOMALES: 0,00 VARAGAD : 09080
i AG &S 000  FTADICIONALDS 0.00
FI ADICIOHALRS | 0.00
- FTADICRONALBS | 0,00 |

9@5%:59 , sob o numero WPEN22701918022

2

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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S6 anoa

fls. 439

Deade 1953

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRCNICA

CREA 123.880/D

Avaliacdes e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA A‘I-'AI.IAC.KO

DADOS DA FICHA 7
HIMEEO DA PESOUWSA: $A0 PAULD - $F - 2016 [AVmMEADO DATA DAFESQEBA: 1642019
SETOR: 060 QUADRA: 242 MDICE DO 10CAL: 458 00 CHAVE GEOGRARCA:

DADOS DA LOCALIAGAD
EHDERESO: R 350 Rordnicio HEMENO : 1500
COMP.: Pq, Res. Penha de rarcBARRO @ Congalba CRADE : SAD PAULD - SP
CEP: W SF

DADOS DA REGIAD

—

MELHOR AMENTOS :

rmimncﬁo REDE DE COLHIA DE ESG 010 I mEDH DE LumMACAD PESLCA

[XmEDE DE G AS [EZIREDE DE DOIRBWC RO DF AGOA [ N ACARO

DADQS DO TERRENO

AZER (M) B4 £ 54600 TESEADA . fcf) m: BZ 16 PROF, EQWY, (Pe): 11519
ACESSIBIDADE:  Deela FORMAID : o ISQENA : Mo

TOFOGRATIA: fas

CONSKIENCIA:  seco

DADGCE DO APARTAMENTO
MODAEICALAD: Apariamenic ESTADO : Retormado FACE: Norte

CARACYERISNC AS
PADRAG : sprtarnenty simpies of v, cOEF. paarko; VA7 COMSERVALRD : C - reguar
COEF. DEP. f):  O.7'3WADF: 29 onas FRAGAQ: OOOUAXA:  OJOVAGAS COB: O  VAGASDESCOB: 1
DHAENSOES

A PRVATVA B 51,58 AREA COMBM B 0,00 GAEAGCEFR & 500 FOIALIA®: 56,50
EDIFICIO

DOMBITOTMF: 2 SWIESs O nC: | GRARND HEFREGADAS: moma: 0 SALBO pEFESTAS: |
ELFVADORES: o FIATGEOBHD: ] SHPERIORES : 13 APTO/ANDAR : 4 SUR-SOLOS: o
FATORES ADICIONAIS

ADICIOHALB I [ ADICIOKAL 02 1.00 ADICION AL 05 1.00

AHCHO AL M4 100 ADRCHO MAL B5: 100 ADICIO M AL B 1.00

DADOS DA TRANSACAC

WATBREIA: et

WALDE VEHO A @3} 500 000 00

VALOR LOCACAOC (RS): 0,00

R OBUARIA : ATagine Imivers
COHTAIG COMrEoR TELEFONE: (11)-26511044
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HEWADEEMEITAC A
FATGRES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES! ¥ ARIAGAD -
LOCALEAC AD Fioc : 000 FIADICIOMRERT 0.00 YALOR UNITARIO : 523459
OBSOLESCENCIA Fous : LA FLADCIONAL : 0% HOMOGENEIZAGAQ : 4.752.98
FADRAO Fr i aon  FTADIIOHALES 0w VARIAGAO : 5080
W AGAS .00 FEADKIOMNALM 0,00
FIADICIOMALSS @ 00
F1 ADICHO AL 0.00

A=

D

:59 , sob o nimero WPEN22701918022

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2022'3

e

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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E&SQ , sob o numero WPEN22701918022
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) ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagdes e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVAI.IACIO
DADOS DA FICHA ]
N‘l\llo DAFESQEBA: SAO PAULD - 5P - 19 E...EIDG DAIADAPESQRBA; |4 4/2019
SEIOR: 040 QUADEA: 2& INDICE DO LOCAL: 45840 CHAVE GIOGRAHCA:
DADOS DA LOCALZAGAD
;ND(I(CO: Rua $650 Roténclo o - NENERO @ 1500
COMP: Pq Res. Penha de francl ARRD : Cangaoa CIDADE : SAQ PALLO - SP
CEP: UB: SF
DADOS DA REGIAD
MELHOR AMENTOS :
@rmuwio ] #{DE DE COLETA DE ESGO10 DI REDE DE AWIMMAGC AD PEBLICA
B REDE DE GAS [ZIrent pt b TRmWcAO DE AGea [ v Acabo
DADOS DO TERREND
ARED (M) " § 54600 TESTADA - (i} o go.18 PROE. O, {Pe): 1169
ACESHIDADE ; Dveia FORBATO : tregudor ESQWNA MGo
1GPOGRAHA: phairo
CONSBIINCIA:  seco
CADCS DO APARTAMENTO
PO DA EDFICACAG : Apariamento ESIADO = Ongncd FACE: tlorte
CARACTERBTICAS
PADRAD : spartamenta simples Cf ey COEF. FADBAO: 14% CONSERVAGAD : ¢ - reguer
COEF. DEP. x): OTIZADE: 26 on FRAGAC: 000 TAXA: 000 WASAS COb: 0 WASASDESCOR: 1
DUAENSDBS
A PANAN A 5158 AREA COBBM B* 000 CARAGEW &* 500 1011 & 56,58
EDIFICIO
DORMIOMOS | 2 SBTES: ©  W.C: | QUARIOEHPREGADAS: ©  prcgya: © SMAODEFESTAS: |
EIEVADORES: 2  PLAYGROEMD: 1 SBFERIORES 13 AP IO/ ANDAR ; 4 $98.50105: 0
FATORZS ADICIONAIS
ADICIOHAL BN 100 ADICIONAL 9% 1.00 ADICIOMAL 83 100
ADICIOHAL M 100 ADICION AL BS: 1.0 ADICION AL De: 190
DADOS DA TRANSACAD
HAIBKIZA: Otertn VALOR VEND A [¥S): 270 000 00 VALOR LOCACRO [®S): 000
O MARLA : Aol Imdvets
CONIAIO: corretor TELEFONE: [11)-26812100
OBSERVACAQD:
RESULTADO DA HOMDHENEILAEAD
FATORES NORMA IBAPE/SP PATORES ADICIONAN VALORES! VARIAC AO
LOCAITACAQ flac : 000  FIADIIONALSI : 000 YALOR UNITARIO : T3
OFSOLESCENCIA Fors : 53,45 FIADICIOHALEZ : 0.00 HOMOGENBITAGAD ; 42774
FADRAC Fp : 000 FIADICIONALD): 0 VARIAGAO : 0.5080
A5 AS 000  FTADCIONALM : 0.00
F1ADICIONALES : 0,00
FIADICIONALBS © 0,00

2
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Walmir Pereira Modott

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de engehharia

fls. 441

S6 anoas

Deade 1953

ELEMENTOS DA AVALIACAO
BADGCS DA FICHA ]
NUMERO DAPESQBBA: SAO PAULO - SP. 2013 CIWMEADO DAIADA PESQUSA: | &4/2019
SETOR: 040 QUADRA: Z42 INDKCE DO LOCAL: 4350 CHAVE GEOGRARCA
DADOS DA LOCAUITAGCAD
ENDERECO : Ruc 330 Rorénaio HAMERD : 1500
TOMP: Pq Ras Penho de hong B ARED : Corgaba CIDADE : SAD PAULD - SP
CEF: BF: SP
BADOS DA REGIAD
_—

MELHORAMENTOS :
[RFAVERENTACAO  [X]REDE DE COLEIA DEESG 01O [ sioe DE usaikAG A0 PRELCA
CAREDE DE GiS [XREDE Df DISTREBOK AO DE AGBA [X] ¥ A CABD

DADOS DO TERRENO

ARED (M) 9.546.00 TESTADA - &cf) ma: 8216 FROF. FOBN. (Pe): 11619
ACESSBANADE:  Dwsta FORMANO ; negLicr ESQBNA: N

TOFOGRARA: pare

COMSBIINCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTD
DO DAEDIRCACRD | Aparamento ESTAD O : Origanca FACE: Horle

CARACTERISTIC AS
PADRRD : apariamento sunpies ¢l etev COEF, PADRAO: 1,470 CONSERVACAQ : d - erire reguins € reparos sinples
COEF. DEP. §):  O.684DADE: 28 onos FRAGAO: DOOTAXA:  OCOVACASCOB: 0 WAGAS DESCOR: 1
DMIENS OB

A PRVATA B2 43,00 AREA CORMMN M* 0,00 CATAGEM &' 500 10181 B 54,00
EDLICIO

DORMIORIOS: 2 SWES: MC: | QEARIO EMPREGADAS : rocmaA: 0 SALAO DEFLSTAS: )
FUVADORES: 2 PLATGROBND: | SUPEMORES : 13 APTO/ANDAR : 4 SWRSOLOS: O
FATORES ADICIONALS

ADICYONAL B1: 1,00 ADICIONAL B2 1,00 ADICION A2 B3 ]

RIMCIONAL B4: 1.00 ADICIOHAL #52 1,00 ADICHOHAL 86: 1.00

DADOS DA TRANSAGAC

WALOR VERDA [ES]: 255 000 00
ArTOR0 WMo ves
cometor

NAIWREIA; Oterta
PO BUARIA :
COMIAIO:
OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOEFNEILEE R

VALOR LOCACAO ®$): 000

FELEFOME: (11)-26812100

[FATORES NORMIA IBAPE/SF FATGRES ADICIONAIS VALONES VARIATAD
| LOC AL AC RO Fiac | 0,00 FIADICIOMALON : 0.00 YALOR UNITARIO : 4.633,67
BSOLESCTMCIA Fobs : 29033 F1ANCONALE: 000 HOMOGENEILAGAD ! 4.393.34
ADRAG Fp 000 FIADKYONALE: 000  VARIAGAO : 0.5380
AGAS Q.00 FTADMCION AL SS : 000
1 ADICIONALSS : 0.00
FTADICKONAL & : .00

6:59 , sob o numero WPEN22701918022

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2022
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~ ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.830/D

Avaliagdes e Pericias de Engenharia

56 ansa

fls. 442

Deade 1953

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DAFICHA "0

HOAERO DA PESOUBA: S0 PALLO - 5P - 2012
SETOL: 040 AQPADRA: & ENDICE DO LOCAL: 45800
DADOCS DA LOCAUTACAD

Clumzano DAIA DA PESQRBA: 14742019
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGO : Rua $30 Rordncio
COlif: Pq Ras Parha ds kancBAREO : Cangaba
CEP: ¥ P

DADOS DA REGIAO

HURERD : 1500

CIDADE : LA PALLO - 5P

AMELHORAMENTOS :

CAPAVEAEMEACAD [ REDE DE COLETA DE ES6070
[ 2€DE DE GAS [ BEDE BF D6 HBWGAO DE AGBA I ACARO
DADOS DO TERRENO

[ a0k DE memmiAC Ao PdaucA

AREA (Ar) B ?.546.00 IESTADA - (cf) ale PROF. EGOW. (Pe): 1619
ACESSEUD ADE - Cweta FORBATO: magkar ESQHNA: Kéao

IOPOCRARA: oo

COMSBTINCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTD

L] DA!MW‘O: Apaxtomento ESTADO © Ongencd FACE: Norts

CARACTERISTICAS

PADEAD ; apartananto simmies ¢/ eev COER. PADRAO: 1470 CONSERVACAD : ¢ - regusr

CORE. DET. &): 0.713DADE: 28 onos FRAGAO; 000 IAXA:  COOVAGAS COB:  ©  YAGAS DESCOR: |
DIAENSOES

A PRNARNA RS 5158 AMEA COMME B 800 CARAGEM®* 500 100 e 56,50
eorricio

DORMIOmOS: 2 sWlEs: o W.t: | GUARIC EMPREGADAS: rscma: O SALAO DE FESTAS: |
EUVADORES: 2  PLAYGROWND : ' SUPERIORES : 13 AP1O/ARDAR : 4 sWp-soles; 0
FATORES ADICIOKAIS

ADICIONAL BE: 100 ADKIONAL 82 1.00 ADIION AL 0): 100

ADICIOMAL #4: 1.00 ADICIONAL 05 Loo ADICIONAL B: 1.00

DADOS DA TRANSAGCAD

NAINRELA; Oferts
EOBARIA:
CONTAIO:
OBSERVACAO:

VALOE VENDA (85): 270 000,00
Pedro ce Lima mdvers
Conrefor

RESULTADO DA HOMOCSSHETACAD

VALOR LOCAS AO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-28742222

YALORES/ VARLIAC AT

FATORES NORMA IBAPE/ P FATORES ADICIONMNS
10CAIACAO Froc : 000  FIADICKONALRI : 0.00
IFOLESCENCIA Fods « ~G3345  FTADKIONALET: 0.00
rADRAO Fp: 000  FTADICKONALEY : 0.00
WAGAS 000  FTADICIOMALM : 0,00
FI ADRCIHOMHALSRS 0,00
FI ADICION AL BA © 0,00

YALOR UNITARIO
HOMOGENEITAGAD =
VARIACAD :

4113
4277.58

0,9080

, protocolado em 28/1 1/2022%5:59 , sob o numero WPEN22701918022
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Woalmir Peveirva Modoth
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) ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICC EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

fls. 443

§

Decde 1983

Avaliacdes e Pericias de enger\haria

ELEMENTOS DA AVALIAGAD
DADOS DA FICHA "

MERMERO DAFISAWIA: A0 PAULD - 5F - 2019
SETOR: 0%  QUADRA: 242 MO DO LOCAL: 455,00 CHANE GEOGRARCA:
DADOS DA LOCALIZAGAQ

CIWREADO DAIADATESGESA: 1 &/4/2019

ENDERES O Fua a0 Rorérce NWRERO: 1500
CORP; Pa Res Ferha de Franc ARG Cangabo CIBADE ; SAOQ PAULO - 5F

CEP: [

DADOS DA REGLAD

MELHOR MMENTOS

[raveniniacho IR0 0E cOtIAREESSOI0 (K] REDL DERIMINACAO PiBLCA
CAREDE DE GAS [IREDE DF IS TRIBOKC AO DE AGIA [ W ACABO
DADOS DO TERREND

ARER (A= 954500 TESTADA . foif 8214 PROF. EQBM. (Pe): Ha1?
ACESSIERID ADE : Dreta FORMAND ; L ¥ g ESOMNA: has
TOFOGRAFA: =t

COMSBIEMCIA:  seco
DADOS DO AP ARTAMENTO

WO DAEMFICACRO . Apartamenic 31AD G : Ongred FALE: Horte

CARACTERISTIC AS

FADBAD ; spariamerta smples of slev, COEL PADRAD Ld70 CONSERVAGRD : ¢ - reguar

COEF. DEP. k):  ©.71SI0ADE: 29 onas FRACAD: DOOVAXA:  OD0WAGAS COB: 0 VAGAS DESCOB:
DIMENSDES

A FEN AP A3~ 5159 AREA COMUE B* 0,00 GREAGED M* 500 1O IAL B :
EDIFICIO

DORMNGRIOS: 2 SEIES: 0 W.C: | QUARIO FMPREGADAS: O  poma- O SALRO DE FESTAS:
FLEVADOEES: 2 PRAVGROEND : ! SWPERIORES : 13 APTO/ANMDAR : 4 SUE-50105 :

FATORES ADICIONAIS

1

o

ADCHONALST; (X ADICHIHAL kL 1.00 ADLCIOH AL §3: 100

ADKHH AL B b oo ADCION AL B5: 1.0 ADKCIOM AL A 100

DADOS DA TRANSAG AQ

HAINEELR: Otera VALOR YEWDA (5] 270 000,00 VALOR LOCALAO (BS): 0,30

mMomARA Fedro de Lime Imavers

COMNIATO * corretor IELEFONE: (11)-2674222

OWSERVACAQ:

REZULTADO DA HOWYDGENELALAD

|[FATORES MORM A B APE/SP FATORPS ADIC ION AR VALORES (Y ARIAG AD ]
LOCALRAGAO flac : 0.y FTAMNCIONALDT ¢ 0.09 VALOR UNITARIO : 47 I,J]I
0BSOLESCENCIA Fobs : 40,45 FTADCONALIZ: 000 HOMOGENEIZAGAOD : 4277.8
PADRAO Fp : 000  FIADKIONALS: 000 VARIAGAOD : 0.5080
AGAS 0,00 FIADMKIONALM : 0.00

I F1 ADICIOMALAS : 0,00

| F1 ADICIONALDS : 0.00

—_—

6:59 , sob o numero WPEN22701918022

=
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Walmir Pereira Modoti
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.280/D

Avaliages e Pericias de Engenharia

fls. 444

56 anos

Deade 1985

ELEMENTOS DA AVALIAGAD
DADOS DA FICHA 12
HEMEEO DAPESQEBA: SAD PAULO - 5P - 2015 [J9MBADD DATADAFESGISA: | 6 45015
SEIOR: 040 QUADRA: 74 BIDKKE DO LOCAL: 439.00 CHAVE GEOGRANCA:
DADOS DA LOC ALIZAGAD
ENDERES O Rua $&0 Rosdncio HERFEOD : 1500
CORP: Pq Res. Penhe de franclARRD : Cargalba CIDADE : SAQ PAULD - SP
CEF: WE: 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS : o
[QFAWWENTACAD [IRIDE DE COLEIA DE ESG 010 HEDE DENVBMACAO FIBLCA
CInipEDEGAS  {F)NEDE Di DRTMBEK RO DE AGHR (K] W ACABO
DADOE DO TERRENO
AREA [Ar) bk 9.546.00 TESVADA - fcf) m 2 §2.18 FROF. EQUW. (Pe}! 11819
ACESSEILDACE!  Drela FORMALD e guicr GELUTE Hio
10FOGRAIA: plana
COMSBTENCIA: S
DADOS DO AP ARTAMENTO
WO DA EMACALAG: Apanarmento ESTADRD : Ongri FACE : Morte
CARACTERIETICAS
FADRAO : epanamerto sanples ¢/ sey COEF. PADRRO 1470 CONSERVAGAO : C - reguiar
COEF. DEP. f):  O.71GDADE: 28 anos FRAGAD: QQ0TASA:  DODVAGAS COB: 0 VAGASDESCOB: |
DIMENS OES
APFENATVA RS 8000 AEA COmPM B¢ 0,00 CARAGEM ®® SO0 ToTALES: 65,00
eDiticIo
DORBMTORIOS : 2 SMTES: ©  W.C: 1 GUARTO TAPREGADAS: 0 PSCINA- U SALRD DEFESIAS: |
ELEVADORES: 2 PLATSRODND: 1 SUPERKORES : 13 APIC/ANDAR: 4 SUB.SOLOS: O
FATORES ADICIONAT
ADICIONAL 11: 1,00 ADWCIOHALAE 106 ADRCION M §3: 1.00
ADICIONAL B6: Lon ADCHDHAL 85: 1.00 ADCHONAL B: 1.90

DADCS DA TRANSAG AD

NHAILREZA: Ofta VALOR VENDA (k5] 310 000 00 VALOR LOCACRO (X5): 0,00
FAOBILARIA - Peho the LIMa kndmats
CONIAIO: corvetar (EREFOME: (1126742222
OBSERVACAQ:
RESULTADO DA MDDGEINIIIACAD
FATORES NORMA IRAPEISP FATORES ADICIONAIS ¥ ALORES] V ARIAC AQ ]
10CAE ACRO Floc : 000 FIAMCIONALNL : 000 YALOR UNITARIO : 4685000
OBSOLESCRMCIA Fobs : 2783 FYADCIONALSZ : 000 HOMOGENEITAGAD : 422207
PADRAO Fp : 000  FLADKIOHALSS: 000 YARIAGAD - 05080
JRE &S opo  FEADKIONALEE : 000
FIADIIONALSS : 000
£1 ADICIONALSS 0,00

do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2022 2 :59 , sob o numero WPEN22701918022

Este documento é copia
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Walmir Pereira Modotti

fls. 445

56 anos

Desde 1983

ENGENHEIRC CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

Avaliacdes e Pericias de engenl\aria

ELEMENTOS DA AVALAGKO
DABOS DA ACHA 13
NOMERD DA PESQESA:  SA0 PALILO - SP-2019 UJymMEADO DAIADAPESQEBA: | 4472013
SEVOR: 060 QUADRA: 24 HOKCE DO LOCAL: 45900 CHAVE GEOGRARCA:
DADCS DA LOCALIZAG AD
ENDEREGO : Rua 50 Roréncio NWMRERC : 1500
CORP:Pq Res Panha de FroncBAREO : Congaba CIDADE : 540 PAULO - 5P
CEP: WF: 5P
DADOS DA REGIAD
MELHFORAMENTOS ;
Ermmwcio [ nEDE DE COLEIA DE ESS 010 DI RIDE DY HEANACAO PEBLCA
COrevEpEGas  [Xnene pe osimmwcAO be Assa [V ACASO
DADOS DO TERRENG
AREA (A7) = 944600 TESTADA - 1) & RI1é FROF. FQWV. (F&): 1819
ACESIBADADE:  Drelo FORBAIO: egucr ESQUNA: NGO
TOPOGRANA: [=L= 23
COMNSBIENCIA: )
DADOS DO AP ARTAMENTO
WO DAERACACA0: Apartamento ESIABQ : Orgred FACE : Horte
CARACTERISTIC AS
PADEAD : apmlameric sigies C/ ey COEE. PADEAO: 1470 COMSEBVACAD : o - sntre requiar & reparos timpes
COEE. DEP.(1):  C.6BSDADE: 78 i FRACAO: 000 IAXA; 000 VAGAS COB: 0 VASASDISCOB: 1
DIMENSOES
A PENARYA W 158 ARES COMBA @° 0g0 CARACER R 500 1O1AL 56,58
epiFicio
DORMITONIOS: 2 SEMES: O M.C: | QERARIOEMPRBEGADAS: O  pmcpgA: 0 SAMAODEFESIAS: |
EAEVADORES: 5> PLAYSROMND : I SUPERIORES : 13 AFIO/AHDAL : 4 SHR-SOL0%: o
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL B1: 100 ADYIONAL B 100 ADICIONAL B2 100
ADICION AL B4: 100 ARCIOHAL 85 1.00 ADACIOH AL Dic 1.00
DADOS DA TRANSAGAD
HATSRETA: Olerts VALOK VENDA [£5): 255 000,00 VALOS LOCAC RO (RS): 010
WO RRIARIA : Thiso da Sve Perto bidvais
CONITATO : conreior HUFONE: (19)2674m2

OBSERVACAO:

RESULTADS DA HOMDGINITACAD

[fATORES NORMA iBAPEISF FATORES ADICION AT ¥ aLERH, W ARAL Lo {
LOCATASAD Hot ¢ 000  FIADIIOMALSL: 0.00 VALOR UNITARIO : 4,449,480
OESOLESCEMNCIA Fobs : 27581 FUADICIONALS2: 000 HOMOGENEIIAGAO | 417359
FADRAG Fp : boo  FIADGONALES: 000 VARIAGAO : 65380
TAGCAS .00 FTADCOHALS : Q.00

FTADICHONALSS : 000

Fl1 ADICONALSE 0,00

2

do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/1 1/2022%:59 , sob 0 nimero WPEN22701918022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.

Este documento é copia



fls. 446

Walmir Pereira Modoti 36 ance
"--..____—__..-—————"——-—-_ Deade 1953

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CHEA 128.880/D

Avaliagdes e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVAUAGAD
DADOS DA FICHA %
NUMERO DAPESQUESA: SAQ PAULD - SP- 2015 ll“ADO DATADAFESGUSA: 16/4/201%
SEIOR: 050  QUADRA: 2& INDICE DO LOCAL: 453,00 CHAVE GTOGRANCA:
DADOS DA LOCALIZACAD
ENDEREGO: Ruci $50 Rorénaic HEREKO : 1500
COMP.: Pq Res. Pentes e francBARRO : Cangaba CHADE : SAQ PALLO - SP
cir: OF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS ;

[QPAVBRENTACAO [JRIDE DE COtETALEESE0I0  CARIDE OF AWmNACRO PRELKA
RxtoevEchAs  [F]BEDE Di DOIREBWK AD DE ACEA ™ ACABO

DADOE DO TERRENO

ALEA (M) e 9.546.00 TESTADA - fcf) m: 8214 TROF. EQWN. (Te): 1419
ACESSBIUDADE:  Crela FORMATO : Wragracy ESQMMA: HEo
IOPOGRAHA: piare

CONSBTENGIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

_—
RO DA ENACASRO : dpaitamenio ESTAPO : Ongret FACE: Horé
CARACTERISTIC A5
PADRAD : apartmmento sapies o/ slay COEF. PADRAO: 1.47¢ CONSERVALRD : d- enirs reguier e roparas smpks
COEF. DEP. §): C34DADE: 28 anos FRACAO 000 TAXA : DOOVASAS COll: 0 VASASDISCOB: |
DiMiENSOES
A PINAWA DS 51,58 AREA CONTR B° 0,00 GARAGEM B¢ 500 1074 8% 56,58
EDIFICIO
DORMIGMIOS: 7 SHTES: © WO 1 QUARIO EMPREGADAS: 0 pcamyA: O SAIAD DEFESIAS: |
EIFVADORES: 2  PLAYGROUND : 1 SEPERORES 13 APIC/ANDAR ; 4 S5HB-S0L0% o
FATORES ADICIONAS

ADICICH AL 81 1.00 ADICFOHAL D2 1.00 ADICION AL 03: b0

ADCIONAL M- 100 ADICHOY NALBS: \.00 ADKCIOH AL B4: 100

DADOS DA TRANSAGAO
MAIOREZA: Ofesta VALOR VEND A {KS): 200 000,00 VALOK LOCACAO ®9): 0.00
WOBIARA : Bons Dias mévers
CONIAIO: oareior TELEFONE: (11)-26814200
OBSERVAGCAO:

RESULTADO D A SOMiGSENETE &5 B -

TATORES MORM A (BAFE/SF FATORES ADICIONANS VALORES! VARIAG &0

LOCAUTACAD Fioc : 000 FI ADICIONALEI ; 0.00 VALOR UNTTARIO : 4565,61
DISOLESCENCIA Fobs = 20285  FEADWCIOMALNL: 0.00 HOMOGENEIZAGAD 1 4.362.76
rADRAO Fp - 000 FEAMCKOMALES 000 VARIAGAO : 0.9980 |
a6 AS son ) ADICKOHALM : 0.00

FT ADICFONALDS : 0.00
FIADKIONAL DS = 0,00

2%6:59 , sob o numero WPEN22701918022

¥
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fls. 447

Walmir Pereira Modotti 56 #:;m
-..__.-_-___—_______ Desde 1953

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagdes e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS OA FICHA 15
NEGMERO DAPESONSA: SAC FAULD - $F -+ 2019 Blomaano DAIA DA PESQUBA: (542017
SEIOR: O QUEADRA: 247 MOGE DO LOCAL: 44600 CHAVE GEOGRAFICA:
DADOS DA LOCALIZACAD
ENDEREG D : Rua 580 Adwdncad NRAERD : | 500
COMP.: Py Res Farna ae hanGINERS : Cangddha CRADE : SAO PAULO - SF
CEP: OF: 5P
DADOS DA REGIAD
MELHOR AMENTOS

Ermmuuu;io {ZI REDE DE COLFTA DE ESCOTO [<] R€DE DF AOBMINACRO PEBIICA
G REpE D G AS [ISEE DE DS RHCAC DE ACBA [ ™V ALRABO

DADOS DO TERRENO

AREA (h) N 9.506.00 TESIADA - (f) ™ LA PROJ. £QWN. (Pe): 1419
ACESSBUIDADE:  Diwio FORMAID: bragicr ESQmMA: W50

TOFOGRARIA: plans

CONSBIENCIA: -co

DADOS DO AP ARTAMENTO

Wao DA IDIHCNCM: Apafamente ESTARO : Trignat FACE: hevia

CARACTERISTICAS

P ADRAO : apartamentc simples i gley COEF. PADRAO: 1,470 COMSERVACAO : ¢ - reporos semples

COEF. DEP. &): O S3 MADE: 23 anas FRACAD: DO0IAXA: 000 VAGAS COB: 0 UVAGAS DESCOB: !
DIMENSCES

A PRNANVA M= 5158 SEA COM UM B* 00 CARAGEM®E SO0 TOIALM': 6,58
eDiticIo

DORMIORIOS: 2 SWAES: ©  W.C: 1 QOARIO IMPREGADAS: 0  pcaya: @ SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SOFIBORES : 3 APTO/ANDAR 4 SER-50L0S: o

FATORES ADICIONAIS

ADCIONAL 61 1,00 ANCIONAL 8 100 ADKCONAL §3: 160

ADICIOHAL 4 100 ADICHYNAL 9 52 100 ADICHINAL §4: 100

DADOS DA TRANSAGAO

HAISREIA; Cteda VALOR WEND A (BS): 243 000 (0 VALOR LOCAC RO W5): 000
REOBTIARIA: MO Imgvers
CONTATG : corelor TELEFOME: (1127918877

OBSEEVACAC:

RESULTADO DA HOMEGEINITAL R

[FATORES NORWMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES,VARIACAD
LOCALZALAD Hoc 000 FTADKEONALRL: 0.00 VALOR UNITARIO - 434471
0 RS OLESCTMEIA Fobs : 000 FIADKIONALR2: 0.9 MOMOGENEILAGAO | 434471
PADEAD Fp : 000  FIADICONALSY : 000 VARIAGAD : 10000
VAGAS 000 FTADICYO AL : 0,00
F1 ADMIOHALES : 000
FI ADICIONALRS © 0.00

2
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i ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de éngenkaria

ELEMENTOS DA AVALIAGAD
DADOS DA FICHA ié

NSMERO DA PESQMSA:  SA0 PAULD - SP- 2019 @unmo PAIADAPESQIBA: 14472019
SEIOK: 060 QUADRA: 242 MDKCE DO LOCAL: 45800 CHAVE GEQGRAFCA:
DADOS DA LOCAUIACAD

ENDEREGO : Fua S8 Bordneio MEMERD : 1300
COMF.: PQ. Res Penbo de FroncBMERO ; Cangaba CIDADE : SAO PAULO - SP

CER: ¥ SF

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

P avmiNIacRo (] REDE DE COUTA DE ESGOIC [ repk 0k mommacio risuca
CIREpEDEGAS  [JREDE DE PSIRBWCAD DF ASRA [ W ACABD

DADOS DO TERREND

AREA (f)ins ¢.546.00 TESTADA - [cf) m: 8216 PROF, [OWN, (Pe); Nals
ACESSEIUD ADE Dweta FOLBAN ¢ e lcn ESQOEHA: Ko
TOP OGRARA: plaro

CONSSTEMCIA: ace
DADOS DO AP ARTAMENTO

WO DAEDHICACRD . Apartamento FTADO ; Refornack FACE: roste

CARACTERISTIC AS

PADRAD : apatamento simpies cf siay COEF. PADRAD: 1,470 CONSERVACAQ : ¢ - raguar

COEF. DEP. &):  O.7)IDADE: 28 anos (RACAO: DOOTAXA:  000VAGASCOB: O VUAGAS DESCOR:
DIMENSOES

A PER ATV A DS, 49,00 AREA COMUM B 000 GARAGHS 8~ 200 TOIAL 54 00
EDIElCIO

DORMIOBOS: 2 TEIES: © WL | QUARTOWRPRFGADAS: ©  pregiA: O SALAO DEFESTAS: |
EIEVADORIY: 2 FLAYGROBHD : 1 SHPERIORES : 13 APTO;ANDAR : 4 5§B-SOLOS: O

FATORES ADICIONAIS

ARCOHALGY; 1,00 ADKIOHAL O (] ADCII AL O3 100

ADICHONAL M: 100 ADICIONAY B5: 1,00 ADICIONAL 84 1.00

DADOS DA TRANSAG AD

MATOREIA: Olera WALOR VEMDA [KS): 245 000 GO VALOK LOCAGAC (®5): 0,00
PROBRIARIA :

COMNIATD : Conetores sulinomos associedos VELEFOME ; (11)-49903739

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HEWADIGEMITLAG A0

VALOREE/V ARIAG AG
[ LOCAERCAO Froc o0 F1 ;umnn:: 0,00 WALOR UNITARIO : 4.500.00
0BS5S0 LESCENCIA Fols 41405 F1ADICKONALE : 000 HOMOGENEBILACAD | 408597
Pantho Fp: vo0 Pl ADKCIONALIG: ooy YARIACAD : 0.9086
VAGAS aoe  FIADIGIOMALM ; 9.00

FIATWIOMALSS © 3,00

FIADICIOHAL O © 2.00

56 anos q‘

7

%@16:59 , sob 0 numero WPEN22701918022
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Desde 1955
ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 1238.830/D
Avaliacdes e Pericias de er\genkavla
ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 114
NUAIRO DA PESOUSA: SAD PAULO - SP - 2019 GI9MZADS DAIA DA PESQWSA: 154/2012
SETOT: 0&h QBADRA: 242 [RDACE DO LOCAL: 45500 CHAVE GEOGEAFICA:
DADOS DA LOCAUIAGAC
ENDEREGO : Rua $30 Roréncic NOMERD : 1500
CORP.: Pq Res Perha da rancB ARG : Cangaba CIDADE : SAC PAULOD - SP
cEp: WF: 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
[P AVRREHIAGAD [ REDE DE COLETA DE ESGOTO G uenk pE kBomIAC A0 PlBUCA
2 &EDE OF GAS P REDE OF DS TRBKCAC DE AGIA [ W ACASO
DADOS 0O TERRENO
MlA(h)ﬂ‘. 9 54500 IESTADA - [cf) m: 8216 FROF. tQUW. (Pe): 116,192
ACESSIHN-ADE : Direla FORMATD : negtor ESUMNA: N&e
TOFOGRAFIA: P
COMSBTINCIA:  seco
DADGS DO APARTAMENTO
WO DAEMHCACAD: Apartamento ESIADO : Ongea FACE: Norte
CARACTERIETICAS
FADKAD - spartarenio smpes ¢/ siev COEF. FADEAO: 1470 CONSERVACRO : ¢ regutar
COLE.DIF. @);  O7IGDADE: 78 onps FRAGAO: D00 IAXA:  CDOVAGAS COM: 0 YASAS DESCOR: 1
owneEnsOes
A PRAABVA B 290 ANEa Comun @° 000 GARAGEM®® 500 e 5400
EDEFICIO
DORMIONOS: 2 SWIES: O WC: | QBANIOHBPRECADAS: O  pmegya: O SALAO DEfEsias: |
ELEVADORES . 2 PLAYSROBND : ! SUPERIORES : 13 APIO/ANDAR: 4 SWESOI0S: O
FATCRES ADICIONAS
ADICIONAL B 1.00 ADICIOHAL B 1.00 ADICION AL 0%: 1.00
ADICIONAL B4: 100 ADECIO N AL B5¢ L0 ADICIOMAL B 60
DADOS DA TRANSAGAD

HAINREZA: Oferia

O SHIARA:
CONTAIO:
OBSERVACAOD:

conreton

RESULTADO O A PR C-aanml A5 A0

VALOR VEND A (8%): 268.000 00
Angrsia Cordero Bacoars mdvets

VALOR 1OCAGAG [¥9): 0.0

FELEFONE: (171)-993272538

FATORES NORMWA IRAPE/SP FATORES ADCIOMAmS YALORES/ YARIAG AD
10CA AcRO Foc : " oop  FTADKIONALSI: 000 YALOR UNIVARIO : 492245
083 GLESCENCIA Fobs § 452,89 FIADICIOHALST 0.00 HOMOGENEIZAGAD : 44855
ranRRO fp - o0 FLADICKOMALSS: 000 VARIAGAO : 0.9080
asAS 000  FIADICKONALSS : 0,00
FI ADSCIOMAL RS : 0.00
FIAGIIONALM - 000

=

2
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Walmir Pereira Modott 56 anas
“'--..__—__.--————-—-—. Doade 19,

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICC EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagdes e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIAGAC
DADOR DA FICHA 18
NOMERG DAPESQWSA: S4D PAULD - P - 2019 EJeMEADD DATADAPESGESA: 15742019
SEIOR: 040 QUADEA: 242 ®IDICE PO LOCAL: 45800 CHAYE GEOGRERCA:
DADOS DA LOC ALITAGAO
EMDERECO : Rua S&o Fordnaio HERERO : 15X
COMP.: Fa. Res. Penha de FruncBARED : Congalb-a CIDADE : S50 FAULD - SP
CEP: Wiz SF
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS -
K FAvEAEnIAC A0 [ BEDiE BE COLEIADE ES6OTO [ rEvt 0F L diNACAD FOELCA
[ REDE DE GAS [KIREDE DE DS IREWC A0 DE AGBA [ TV A CABO
DADOS DO TERREND
“‘“(ﬁ).’- 9.54500 TESTADA - efi m: BZ.16 FROF. FOWN. (Fe): 11819
ACESSRDAPE: [Dwcig FORMAIG : bregion ESOWNA MO
TOPOGEARA LAY
CORSSIEHCIA: e
DADOI DO AP ARTAMENTO
WO DAEOIMCACAD : Apartamenic 3IADO : Retomanso FACE : Horte
CARACTERISTICAS
FADRRO : apartamanto panples o aisy COEF. PADBAG: 1.47¢ COMSERVASRAD: C - regutar
COLF.DIP. &):  O7I3WADE: 29 omos FRACAD: DOOTAXA:  OCOVAGRS COM: O VAGASDESCOR: !
DRAENSEES
A PENANA RS as 00 AREA ¢ OMBM B 00 CMAGHA S 500 ID1ALA": 54,00
EDIFICIO
DORMIOROS: 2 TWIES: ©  W.C: | QUARTOWRPREGADAS: O  pucgya: ¢  SALAO DEFESTAS: |
ELWADORES: 2 PLAYGROBND : 1 SOPIRORES : 13 APTO/ANDAR = 4 SER-SOLOS: O
FATORES ADICIONARS
ADICIORAL B 1: 1.00 ADICIONAL 87 1.00 ADICIOH AL 0% 100
ADICIOM AL 1.00 ADICION AL 85 [Ru) ADKWINAL 82 1.00
DADOS DA TRANSAGAD
MATIRETA: Oferin VALOR VENDA (B$) ! 750,000 00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
BOBLIATIA : Grupo AllerTeiivo Indvess
CONTATO : correior IELEFONE: (11).991206781
OBSESVACAD:
RESULTADO DA HOWMGEREL
FATOREY NORMA 1B AP FATORES ADCION AR YVALORES Y ARIAC AD
LOCAIRACAD Floc : oo FIADICIONALEY : 0.00 VALOR UNITARIO - 477551
OBSOUESCENCIA Fobs AW37  F1ADICIOMALED : 0,00 HOMOGENEIZACAQ ; 433614
P 2DRAO Fp - aop Bl ADICKONMED 000 YARIAGAD : 9080
JAGAS 000 F1ADMIOMALM - G900
FIADICEOM AL B3 2 000
FTADICIOHAIDS : 0,00

=
Y

b

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/11/2022 &
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Walmir Pereira Modoth 35 ﬂ:#
e — eads 1953

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICCO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliaces e Pericias de éngankaria

MODELO DE ESTATISTIC A DESCRITIVA

DESCBICAO : Rua $50 Rorencio DAIA: 14742019
EDHICACAO VALORES DE VENDA: IBAPE P - 201% - SAD PAULT - SF

FAIOR OHERIA/TRANSAGAC : 0.9 FARCELA DE SEMNFEMORK S

OBSERVAC O :

Edificio vViclela - Condominio Pargue Residencial Penha de Franga

4

FATORES
FATOR INDACE
5 weolirogdo 435800
Obsolesténcia Idade 28
EsSodo e Conservacdo f - KEP AR OS SIMPLES
[ rexids acraicavanito Sraples of Bl
& voges voges |
Acréscimo o1
MATRIZ DE UNITARIOS
Nom. | Endersco “:;2’:‘, Hemegencizagde Wity
m 11| Rua $&¢ Roréncic 1500 41004 | 4100 4 1,0000
h] 2 | Rua $do Rordrecie ) 500 4,100,483 410043 1.0000
h 3 | Rua 5G0 Rorénaic 1 500 453:,64 409225 9,9080
h 4| Bua 380 Roréricke 1500 497284 451633 10,5080
E £ | Rua 8o Rordincio 1500 < 583,21 443811 O, 060
h | Ry Séo Aardncle 1500 47837 435489 09080
b 7| Bua 530 Rordncio 1500 523459 475298 PRLL
E 3| Rua séo Rordncio 1500 471113 4277.48 09080
|E] 9| Rua 5&0 Rordrcio 1 500 4663067 | 439334 09380
|E 10| Rug 350 Rordricio 1500 4703 4278 0.9680
E- 11 | Rua 3606 Rorénoso 1500 4m1.13 4277.68 09680
B 12| Rua 380 Roréncio 1500 48000 42217 09080
E 13| Rua 550 Roréncio 1500 4449 40 417359 09380
B 14| Rua sdo Roréncio .1500 4885 8l 4582.76 09380
E 15| Rua Sdo Aordncio 1300 4344 43447 1,0600
ha 161 Rua 66 Roréncio 1500 4.500 00 408597 0 5080 |
E 17| Rua 530 Rordnao 1 500 492245 | 44256 0,9080 i

L

2@6:59 , sob o numero WPEN22701918022
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Walmir Pereira Modoth

ENGENHEIRO CIVIL

£ TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

fls. 453

56 anoa

Desde 19558

Avaliagses e Pericias de engen}\aria

APRESENTACAD DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Bpo : Aportcrnento
Chende : Avakacho
ke tenens o+ : 7 54600

Fcopdo m*: 5658
Distrbuicd A

e : Rua S50 Romdncio 1500 Anto 7d- Boco 2 Cangalba SAO PAULO - §P

VALORES UNITARIOSB

VALORES HOMOGENEITADOS

Daso : | & 42019

Méda Wnikinios : 4 665,20
Desvio Podido : 292,05
- % 3265 54
+ MK 506416
Coetciende de Vaslacto : 62500
GRAU DE PUND AMENTAG AD

Mhédia Undiwios : £322.8

Desvs romdo @ 182,43
- X 302444
- 1% 5 82053

Comiciente de Variogdo : 42200

| Descricdo !

SRAB I

GRABII

11 [parac. g0 maval svaianae | ComPiee g o fodas

Compie s g 003 aoiel
i b N e

@uonic ade mnma e

2 pados e mercode usodes

Q=

L]

ke bbcrag 80 ded GOA0s B
jde mescado & o N

b o o tackn

X M o

®

sz

B ~arn (B 00

e

raoser

= o Co 0.80 31,25

% Liarox ¢ £ & Doey o satores

®

0,500 2,00

04

gjojo|o

alElE =

150 %

GRANDE FERDARINIACAC: M
1=} £ DOS VALORES

WD SANEADA (BSx 432348
VALOR WMITARN) (R9/m2} 4323 48000

INTERYALOS DE CONFLANG A (30%): Paradigma

VALOR T05AL (B): 244 &22.50
INTERY ALOS DE CONHANG A (B0%): Avaliando

WHTEEVALD IO : 4266 16
INTERVALO M AXERO ; 4.330 .80

GRAU DE PRECSAD

WIERVALO MBOR O 426615
WIEEYALO BAXERO : 435060

GRA DE FETCRED:

2

§:59 , sob o numero WPEN22701918022
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Deade 1953

ENGENHEIRC CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacdes e Pericias de éngehharia

V - CONCLUSAO

Pelo que ficou expostoc no presente LAUDO de
avaliagdo, o valor de mercado para o imével a seguir descrito, nos termos dos
AUTOS DO PROCEDIMENTO SUMARIO, requerido pelo CONDOMINIO
PARQUE RESIDENCIAL PENHA DE FRANCA, em face de RONALDO
MORONE JUNIOR e OUTROS, corresponde a:

VALOR DO IMOVEL:

Matriculado sob n® 32.935, no 17° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
Apartamento n° 74 - Bloco 2 - Condominio Parque Residencial Penha de Franga
Rua S8o Floréncio, n® 1500, Cangaiba - Sdo Paulo
R$ 245.000,00

(Duzentos e quarenta e cinco mil reais)

— T
. WL r Lo .\.'

Pl

36%4

~

&@:59 , sob o numero WPEN22701918022
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e Desde 1955

Walmir Pereira Modott 55 anos
e ————

A ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 .380/D

Avaliagdes e Pericias de Enge.n!mvia

VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o see trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO, que se compde de 70 (setenta) folhas

datilografadas de um lado s6, vindo as demais rubricadas e esta, datada e

assinada pelo Perito.

Acompanha: ANEXO I - Aviso de vistoria.

Em atenciio ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdo n® 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram &
disposicdo das partes, respectivos advogades, e demais interessados no site do TISP, Link de
Acesso ao Pidblico Externo, hh‘p:}/www.'rjsp.jus.br."nuxiI-uresdajusﬂz;n {ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da Justica), "Curriculum Vitae”, Carteiras de
Habilitagio (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (Graduacdo - USP & Mestrado - use),
Direito  PUC/SP, Técnico em Eletrénica - Objetivo, Habilitacdo do INCRA para

Georreferenciamento em Iméveis Rurais e certiddes {civel & criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

Sdo Paulo, 1 abril de 2019,

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/1 1/202%16:59 , sob 0 nimero WPEN22701918022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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35
Desd: 1953

Avaliacses e Pevicias de Engenharia

ANEXO I

VIL

E TECNICO EM ELETRONICA

-

CODIGO DE PROCESSO CIVIL.

T
il

AVISO DE VISTORIA

CREA 128 38Q/D

ENGENHEIRO

ATENDENDO AO DISPOSTO NO ARTIGO 474
DO Novo

Walmir Pereira Modoth
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" Walmir Pereira Modott 56 anss

Desde 1953

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.830/D

Avaliagdes e Pericias de Engenkaria

S&o Paule, 13 de margo de 2.019

Prezada Dra. Andreia Callyane Tranzillo dos Santos

E-mail: adv.andrelai@ucl.com.br

Ref.: Vistoria

Processo n.% 0213079-35.2009.8.26.0006

Vara: 1% Vara Civel — Penha de Franga - SP

Acac: Procedimento Sumario

Partes: Condominio Parque Residencial Penha de Franga x Ronaldo Morone
Junior e outros

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Codige de Processo
Civil, fica Vossa Senhoria ciente que sera realizada vistoria, no dia 28 de margo
de 2.019, as 14:30 horas, no imével compreendido pelo apartamento n® 74 -
Bloco 02 — Condominio Parque Residencial Penha de Franga, situado na
Rua Sao Floréncio, n° 1500, Cangaiba - Sao Paulo, em conformidade com a

determinagdo nos autos acima em epigrafe,

Solicita-se: copia do IPTU, que podera ser enviada por e-mail

(walmirmpdattifual com br | renatafmodoth com.brl antes da data da vistoria,
que em muito auxiliaré na elaboracéo do laudo pericial.

OBS: A presenga das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos sao
facultativos, Porém, em muito contribuira para o bom desenvclvimento dos

trabalhos.
*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*
Aten:i; ente,

WALMIR MODOTTI
GREA 128.880/D

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/1 1/2027°586:59 , sob 0 nimero WPEN22701918022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0213079-35.2009.8.26.0006 e codigo SeY117Sp.
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Walmir Modotti

De: Walmir Madotti <walmirmodotti@uol.com.br>

Enviado em; terca-feira, 19 de margo de 2019 15:57

Para: ‘adv.andreia@uol.com.br’

Assunto: AVISO DE VISTORIA - FAVOR, CONFIRMAR O RECEBIMENTO.

Sao Paulo, 19 de margo de 2.019

Prezada Dra. Andreia Callyane Tranzillo dos Santos

E-mail: adv.andreia@uol.com.br

Ref.. Vistoria

Processo n % 0213079-35.2009.8.26.0006

Vara: 12 Vara Civel — Penha de Franca - SP

Acéo: Procedimento Sumario

Partes: Condominio Pargque Residencial Penha de Franga x Ronalde Morone Junior e outros

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Cédige de Processo Civil, fica
Vossa Senheria ciente que sera realizaca vistoria, no dia 28 de margo de 2.019, as 14:30 horas,
no imével compreendido pelc apartamento n® 74 — Bloco 02 - Condominio Parque
Residencial Penha de Franca, situado na Rua Séao Floréncio, n® 1500, Cangaiba - Sdo
Paulo, em conformidade com a determinagao nos autos acima em epigrafe.

Solicita-se: e¢opia do IPTU, que podera ser enviada por e-mail
{walmirmodetii@uol.com.br / renataf@modotti.com.br] antes da data da vistoria, gue em muito

auxiliara na elaboracgao do laudo pericial

OBS: A presenca das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos sao facultativos. Porem, em

muite contribuira para o bom desenvolvimento dos trabalhos.

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*
Atenciosamente,

WALMIR PEREIRE MODOTTI
1 1 __rf
CREA 128.880/D

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ANDREIA CALLYANE TRANZILLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/1 1/20%5 16:59 , sob o numero WPEN22701918022
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Deade 1953

Walmir Pereira Modoti 56 anos
ﬂ""'f—'——-—\_

_ ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de Engenharia

Sao Paulo, 13 de margo de 2.019

Prezado Dr. Dr. Renato Vidal de Lima (CEF)
E-mail: jurirsp@ecaiza.qoy.or

Ref.: Vistoria

Processo n.%: 0213079-35.2009.8.26.0006
Vara: 12 Vara Civel — Penha de Franga - SP

Acao: Procedimento Sumario
Partes: Condominio Parque Residencial Penha de Franga x Ronaldo Morone

Junior € outros

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Codigo de Processo
Civil. fica Vossa Senhoria ciente que sera realizada vistoria, no dia 28 de margo
de 2.019, as 14:30 horas, no imével compreendido pelo apartamento n® 74 -
Bloco 02 — Condominio Parque Residencial Penha de Franca, situado na
Rua Sao Floréncio, n° 1500, Cangaiba - Sao Paulo, em conformidade com a

determinacdo nos autos acima em epigrafe

Solicita-se: coépia do IPTU, que pedera ser enviada por e-mail
{walmirmodottifucd.com.br / renata@madott. com br} antes da data da vistoria,

que em muito auxiliard na elaboragao do laudo pericial.

OBS: A presenga das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos sdo

facultativos. Porém. em muita contribuira para o bom desenvolvimento dos

trabalhos

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE"
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16:59 , sob o nimero WPEN22701918022
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Walmir Modotti

De: Walmir Modotti <walmirmodotti@uol.com br>

Enviado em: tera-feira, 19 de margo de 2019 1558

Para: Jurirsp@caixa gov.br'

Assunto: AVISO DE VISTORIA - FAVOR, CONFIRMAR C RECEBIMENTO

Sao Paulo, 19 de margo de 2.019

Prezado Dr. Dr. Renato Vidal de Lima (CFF)
E-mail: jurirsp@@eaixa gov.br

Ref.: Vistoria

Processo n.%: 0213079-35 2009 .8.26.0006
Vara: 1* Vara Civel - Penha de Franca - SP
Acao: Procedimento Sumario

Partes: Condominio Parque Residencial Penha de Franca x Ronaldo Morone Junior e outros

Atendendo ao dispostc no artigo 474, do Cédigo de Processo Civil, fica
Vossa Senhoria ciente que sera realizada vistoria, no dia 28 de marco de 2.019, as 14:20 horas,
no imovel compreendido pelo apartamento n® 74 - Bloco 02 - Condominio Parque
Residencial Penha de Franga, situado na Rua Sio Floréncio, n® 1600, Cangaiba - Séao
Paulo, em conformidade com a determinacao nos autos acima em epigrafe.

Solicita-se: cépia _do IPTU, que podera ser enviada por e-mail
(walmimnedetifiuel com br / renataf@modoti.com.br] antes da data da vistoria, que em muito
auxiliara na elaboragéo do laudo pericial

JBS: A presenca das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos sao facultativos. Porém. em
muito contribuira para o bom desenvolvimento dos trabalhos

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*

Atenciosamente,
WALMIR PEREI Tl

CREA 128.880T0

ég 16:59 , sob o numero WPEN22701918022
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