LEILAO

ELETRONICO

EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Processo Digital: 1081380-97.2015.8.26.0100
Classe/Assunto:  Execucdo de Titulo Extrajudicial
Exequente: Condominio Edificio Miami Style
Executado: Francisco de Paula Moraes e Outra

EDITAL DE 12 E 22 PRACAS DE BEM IMOVEL e para intimacdo do(s) requerido(s):
FRANCISCO DE PAULA MORAES (CPF/MF 402.667.459-20) e LUZIA ROSELI FUGA
MORAES (CPF/MF 402.667.459-20); bem como do(s) terceiro(s) a RICARDO FUGA
MORAES (CPF/MF 453.457.048-13), bem como demais interessados, expedido na
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, Processo n° 1081380-97.2015.8.26.0100, em
tramite na 022 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO/SP,
requerida por CONDOMINIO EDIFICIO MIAMI STYLE (CNPJ 64.160.914/0001-00).

O MM. Juiz(a) de Direito Dr(a). RICARDO DAL PIZZOL, da 022 Vara Civel do Foro Central,
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 1°
do CPC, FAZ SABER que levara a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico
conduzido pelo leiloeiro oficial EDUARDO DA SILVA PINTO, matriculado na JUCESP sob
n° 980 na plataforma eletrénica (www.leilaoeletronico.com.br), nas condi¢des seguintes:

BEM: APARTAMENTO DUPLEX C-121, localizado ne 12° andar, cobertura do
"EDIFICIO MIAMI STYLE", situado na RUA CONSELHEIRO BROTERO, n° 898, no 11°
Subdistrito - Santa Cecilia, com a area privativa de 130,55m?, a &rea comum de 48,16m?2 a area
de garagem acessoria de 14,80mz?, correspondente a 01 (uma) vaga, perfazendo a area total de
193,51m?, fracdo ideal de 3,33333% no terreno e nas demais partes e coisas comuns de
condominio. Matricula n® 71.828 do 2° CRI de S&o Paulo/SP. Contribuinte n® 020.061.0289-
3.

ONUS:
Matricula Imobiliaria n° 71.828 2° CRI de S&o Paulo/SP
Inscri¢do Cadastral n° 020.061.0289-3
Onus
Averbacéo/Registro Data Ato Processo Beneficiario
AV. 06 22/08/2008 Penhora 1999.61.00.013361-6 Unido Federal
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1081380- i L
AV. 07 03/10/2018 Penhora 972015.8.26.0100 Edlfl(éltt;ll\e/llaml

Valor de avaliagcdo: R$ 1.012.599,52 (06/2024), atualizado para R$ 1.025.453,37
(11/2024). O valor de avaliagdo sera atualizado a época das pragas através do indice do E.
TJ/SP.

Débitos Tributarios: R$ 52.587,20 (até 11/2024) referente aos Débitos inscritos na
Divida Ativa e R$ 6.430,71 (2024) referente aos Débitos ndo inscritos na Divida Ativa
referente ao contribuinte 020.061.0289-3. Os deébitos tributarios sdo sub-rogados no valor da
arrematacdo (artigo 130, Codigo Tributario Nacional).

Débito Exequendo: R$ 394.142,01 (11/2024). Os débitos condominiais ficardo sub-
rogados no valor da arrematacéo (artigo 908, §1°, do CPC).

2 - DATAS DAS PRACAS - 12 Pragca comeca em 27/01/2025 as 15:00hs, e termina em
30/01/2025 as 15:00hs; 22 Praca comega em 30/01/2025 as 15:01hs, e termina em 20/02/2025
as 15:00hs.

3 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance
igual ou superior ao valor de avaliacdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou
superior a 60% do valor da avaliacdo (22 Praca). Caso nas pracas nao haja lance para pagamento
a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematagdo de forma parcelada,
(obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo unico da
Resolucdo n° 236 do CNJ), necessério sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, € o restante
em até 30 meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior
valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico,
Art. 895, 88 1° 2° 7° e 8° do CPC), sendo aquelas de valor inferior ao da avaliagdo enviadas
impreterivelmente até o encerramento do 1° Leildo.

4 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ns) arrematado(s) devera(&o) ser depositado(s)
atravées de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil gerada no
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas
darealizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante recebera
e-mail com instrucGes para depdsito (Art. 884, IV do CPC). Nao sendo realizado o depoésito da
oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro comunicara o fato ao
MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacgdo judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sancédo prevista no art. 897 do
novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante remisso, com todos 0s
onus e implicacOes, decorrentes de sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos
documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacdo da praca. O inadimplemento,
autoriza o exequente, a pedir a resolugéo da arrematacao ou promover em face do arrematante,
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a execucgdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da
execucéo, em que se deu a arrematacgéo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

5 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia
imotivada do arrematante/proponente a qualquer momento, serd cobrada multa moratoria no
valor de 5% (cinco por cento) da arrematacdo em favor da leiloeiro, sem prejuizo a demais
sancdes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda o Leiloeiro emitir titulo
de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento,
se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n°® 21.981/32, além
da inclusdo do arrematante nos servicos de protecdo ao crédito.

6 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comisséo devida sera de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacdo, paga a vista por meio de PIX/TED na conta do leiloeiro, ndo se
incluindo no valor do lango (886, 11 do CPC e 266 NSCGJ). A comissdo do leiloeiro, ndo sera
devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo se, a arrematacdo for desfeita por
determinacdo judicial, ou por razGes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

7 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO
DO EDITAL - Nos termos do Art. 7°, 8 3° da Resolugédo n° 236 do CNJ, caso a(s) praca(s)
seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apés a publicacdo do edital, especialmente em razdo de
acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao
cancelamento.

8 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Em caso de arrematago,
0s debitos de condominio, por sua natureza “propter rem”, bem como os débitos de IPTU,
acrescidos das parcelas vincendas até a realizacdo da alienacdo (mediante apresentacdo de
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa), terdo preferéncia sobre os demais, bem como
eventuais débitos de condominio com débitos vencidos até a data do leildo (Art. 323, Art. 908,
88 1°e 2°do CPC e Art. 130, paragrafo unico do CTN e Tema 1134 do STJ), e caso o valor de
arremate nao seja suficiente para quitacdo dos débitos de condominio, a diferenca sera de
responsabilidade do arrematante nos termos do Art. 1.345 do CC. O(s) bem(ns) sera(ao)
alienado(s) em carater ad corpus e no estado de conservacdo em que se encontra, sendo a
verificacdo de documental, de gravames/credores e de &rea, sob responsabilidade do
arrematante, bem como de eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os atos necessarios
para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais
providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, 88 1° e 2° e Art. 903
do CPC). Os valores de avaliacdo e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em
caso de inadimplemento, tal informag&o sera encaminhada ao MM. Juizo competente para a
aplicacdo das medidas legais cabiveis.

9 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacdo do
dano na esfera civel - Arts. 186 e 927 do Codigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo
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358 do Cadigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo judicial; afastar ou
procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

10 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde
estiver tramitando a agdo, ou pela central de atendimento no telefone/WhatsApp (11) 4118-
9558 elou e-mail:  contato@Ileilaceletronico.com.br.  Para  participar  acesse
www.leilaoeletronico.com.br.

11 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no
site leilaoeletronico.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praca, para participacao on-
line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horério previsto, para o término da 12 ou
da 22 Praca, observadas a condicdes estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a
12 estard automaticamente habilitado para a 22 Praca.

Fica o requerido: FRANCISCO DE PAULA MORAES e LUZIA ROSELI FUGA
MORAES; bem como do(s) terceiro(s) a RICARDO FUGA MORAES, bem como demais
interessados, INTIMADOS da penhora do imovel realizada em 30/05/2018 e das designacdes
supra, caso nao seja(m) localizado(a)(s) para a intimagéo pessoal.

Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado ficando desde ja consignado que
é suficiente a publicacdo na rede mundial de computadores (art. 887, §2°, CPC).

Séo Paulo, 12 de novembro de 2024.

Eu, , Escrevente Digitei,

Eu, , Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

RICARDO DAL P1ZZOL (JUIZ)
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