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matricula ficha Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo
E123.325 [ (_ 01 ] Sao Paulo, 16 de junho de 2010

Imével: O APARTAMENTO n° 41, localizado no 4° andar da TORRE A - TOP
HOUSE do condominio "SKY HOUSE", 3 Rua CARLOS WEBER n° 663, no 14°
subdistrito, Lapa, com a 4rea privativa de 230,291m?, 4rea comum de 118,654m?, nela
incluida a correspondente a 1 depésito € 3 vagas indeterminadas na garagem localizada -
nos subsolos, e ‘area total de 348,945 m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,50602% no
terreno descrito na matricula n® 76.111, na qual sob n° 19 foi registrada a institui¢gio e
especificagdo do condominio, tendo sido a convengio registrada sob n° 11.136 no Livro
3 - Auxiliar desta Serventia.
Contribuinte: 080.152.0155-1, referente ao terreno.
Proprietaria; KALLAS SKY HOUSE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 05.966.226/0001-65, com sede na Rua Jodo
Lourengo, 432, sala 10, cidade de Sdo Paulo
Registro anterior: R.10/76.111 de 26 de agosto de 2005, desta Serventia.

O Oficial:

e A
aviano Galhardo

* * *

Av.l1 - HIPOTECA

Em 16 de junho de 2010

Conforme R.13/76.111, de 16 de maio de 2006, Av.15/76.111 de 17 de dezembro de
2008 ¢ Av.16/76.111 de 24 de fevereiro de 2010, o imével, em éarea maior, foi-dado em
hipoteca a0 BANCO BRADESCO §S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n°
60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, Osasco - SP, em garantia da divida
no valor de R$57.884.204,87, com prazo méiximo de reembolso da divida
individualizada a ser paga com recebiveis em 120 meses, sendo as datas do término da
obra, apura¢do do saldo devedor e vencimento da primeira prestaciio em 23/04/2010,
23/10/2010 e 23/11/2010, respectivamente, tendo sido dado em penhor, ao mesmo
credor, os direitos creditorios gerados pela comercializagio de cada unidade do
condominio.

Escrevente autorizada:

Renata Maria Pucci Anawate
%k % *

Av.2 - LIBERACAO DA HIPOTECA E PENHOR
Em 1° de setembro de 2010 - (prenotagdo n° 362.519 de 27/08/2010)
Fica liberado o imével da hipoteca bem como do pemhor dos direitos creditdrios

Continua no verso
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mencionados na Av. 1, em virtude da ’autorizacﬁo dada pelo credor nos termos do
instrumento particular referido no registro seguinte.

Escrevente autorizada(o): \
Dhess
Silvia'Regina Ruotolo
*® % *
R.3 - COMPRA E VENDA

Em 1° de setembro de 2010 - (prenotagdo n° 362.519 de 27/08/2010)

Pelo instrumento particular de 16 de agosto de 2010, KALLAS SKY H'OUSE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, representada por
Thiago Esper Kallas, CPF n° 325.519.458-01 e Antonio Carlos Sacchi, CPF n°
132.478.858-54, vendeu o imovel, pelo preco de R$ 980.170,00, a PAULO PEREIRA
DE MELO, RG n° 10.294.562-7 SSP-SP, CPF n° 064.498.078-81, engenheiro civil €
sua mulher VANDA LILIA BACCI DE MELO, RG n° 7.681.963-2 SSP-SP, CPF n°
014.131.878-38, arquiteta, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo universal de
bens, na vigéncia da lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Alameda dos Cravos,
469, Morada das Flores, Aldeia da Serra, Santana do Parnaiba-SP. (CND n°
2672010-21200226, expedida em 28/05/2010 pela RFB e Certiddo Conjunta expedida
em 25/08/2010 pela PGFN/RFB).

Escrevente autorizada(o): \

kb
Sitvia Regina Ruotolo

* * *

Av.4 - PACTO ANTENUPCIAL

Em 1° de setembro de 2010 - (prenotagdo n° 362,519 de 27/08/2010)

Do instrumento particular referido no R.3, consta que o regime de bens do casamento de
PAULO PEREIRA DE MELO ¢ VANDA LILIA BACCI DE MELO foi
convencionado na escritura de pacto antenupcial registrada sob n°® 6.728 da Serventia do
14° Oficial de Registro de Imoveis, desta Capital.

Escrevente autorizada(o): ‘
S
Sil gina Ruotolo
% * .k

R.5 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Em 1° de setembro de 2010 - (prenotagdo n° 362.519 de 27/08/2010)

Pelo instrumento particular referido no R.4, PAULO PEREIRA DE MELO e sua
mulher VANDA LILIA BACCI DE MELO, ji qualificados, alienaram
fiduciariamente o imével, transferindo sua propriedade resolivel ao ITAU

cod. 0001
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UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ/MF. sob n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, cidade de Sio Paulo, para
garantia da importancia de R$ 366.250,00, pagavel por meio de 120 prestagdes mensais
e consecutivas, vencendo-se a primeira em 16/09/2010, sendo as demais clausulas e
condigbes as constantes do titulo digitalizado e microfilmado nesta data.
(Enquadramento da operagdo: Taxa de Mercado).

Escrevente autorizada(o):

{ 2.,
Sik egina Ruotolo
* * *

Av.6 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

Em 29 de setembro de 2020 - (prenotagdo n° 532.126 de 22/09/2020)

Selo Digital: 1111383311E60D00532126200

Fica cancelada a alienacdo fiducidria objeto do R.5, em virtude da autorizagiio dada
pelo credor ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, nos termos do instrumento
particular datado de 10 de setembro de 2020. 5

Escrevente Autorizado:
- P2 A is

Lessandro Correa de Carvalho
* * *

Av.7 - CONTRIBUINTE
Em 10 de janeiro de 2022 - (prenotagdo n° 564.858 de 09/12/2021)

Selo Digital: 11113833114B960056485822W

Conforme certiddo de dados cadastrais expedida em 30 de dezembro de 2021, fica
constando que o imovel acha-se langado pelo n° 080.152.3008-1 no cadastro de
contribuintes da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo.
Escrevente Autorizado:

Sidney Corréa Leonello
* * *

R.8 - ALIENACAO FIDUCIARIA
Em 10 de janeiro de 2022 - (prenotagdo n° 564.858 de 09/12/2021)
Selo Digital: 11113832114B980056485822U
Pelo instrumento particular datado de 09 de dezembro de 2021, rerratificado por outro
instrumento particular datado de 16 de dezembro de 2021, PAULO PEREIRA DE
MELO e seu conjuge VANDA LILIA BACCI DE MELO, empresarios, residentes
e domiciliados na Rua Carlos Weber, 663, apto 41A, Vila Leopoldina, cidade de

continua no verso
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Sdo Paulo-SP, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével, transferindo sua
propriedade resolivel a FINAXIS CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 03.317.692/0001-94, com sede na Avenida Paulista,
1842, 1° andar, Torre Norte, cidade de Sdo Paulo-SP, na qualidade de administradora
do fundo RED FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
REAL LP, CNPJ n° 17.250.006/0001-10, com sede na Avenida Paulista, 1842, 1°
andar, Torre Norte, Bela Vista, cidade de S&o Paulo-SP, em garantia da divida total de
R$2.600.000,00, para cumprimento de todas as obrigagdes garantidas assumidas por
TEMPERART INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS
LTDA, CNPJ n° 68.958.040/0001-84, com sede na Avenida dos Autonomistas, 4900,
Km18, cidade de Osasco-SP, decorrentes do seguinte contrato garantido: Cédula de
Crédito Bancario n° 008112436, no valor de R$2.800.000,00, emitida em 09/12/2021,
em favor da BMP Money Plus Sociedade de Crédito ao Microempreendedor e &
Empresa de Pequeno Porte Ltda, CNPJ n° 11.581.339/0001-45, pagéavel em 48 parcelas

_mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira no dia 09/01/2022 e a ultima em

09/12/2025, cujo crédito foi cedido ao Red Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios Real LP, nos termos do instrumento particular de cessdo de direitos
creditortos sem coobriga¢do e outras avengas, firmado em 09/12/2021. Prazo: 48
meses, contados a partir da data do contrato. Encargos: SELIC + 1,12% a.m., sendo as
demais cldusulas e condigles as constantes do titulo digitalizado nesta data. (Foram
apresentadas as Certiddes Negativa e Positiva com efeito de Negativa de Deébitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, respectivamente, emitidas
em 04/11/2021 e 22/11/2021, validas até 03/05/2022 e 21/05/2022, com base na
Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 02/ 1(%2014).
Escrevente Autorizado:

idney Corréa Leonello
* * *

Av.9 - RESTRICOES (ART.7° DA LEI 8.668/93)
Em 10 de janeiro de 2022 - (prenotac¢éio n° 564.858 de 09/12/2021)
Selo Digital: 11113833114B9C0056485822K
Nos. termos do instrumento particular referido no R.8, consta que o imével passou a
integrar o patriménio do RED FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS REAL LP, ja qualificado, sujeitando-se, nos termos do art. 7° da Lei
n°® 8.668/93, as seguintes restri¢des: a) ndo integra o ativo da administradora; b) ndo
responde direta ou indiretamente por qualquer obrigagio da instituigio administradora;
¢) ndo compde a lista de bens e direitos da administradora, para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial; d) nfo pode ser dado em garantia de operagdes da institui¢do

continua na ficha 03
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CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.113-8

administradora; e) ndo é passivel de execugio por quaisquer credores da administradora,
por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo serd opjeto de constitui¢do de Onus
reais.

Escrevente Autorizado:

Sidney Corréa Leonell
* % %

Av.10 - AJUIZAMENTO DE EXECUCAO
Em 16 de janeiro de 2023- (prenotagdo n° 588.095 de 07/12/2022)
Selo Digital: 11113833114DA100588095239 .
A requerimento datado de 26 de outubro de 2022, e conforme certidéo judicial expedida
em 26 de outubro de 2022, assinada pelo MM. Juiz de Direito Marcos Douglas Veloso
Balbino da Silva, da 2* Vara Civel do Foro e Comarca de Piracicaba — SP, procede-se a
esta averbagdo, nos termos do artigo 828 do Cédigo de Processo Civil, para constar que
foi ajuizada acdo de execucdo, distribuida no dia 24 de outubro de 2022 ¢ admitida em
juizo, sob n° 1020488-95.2022.8.26.0451 - 2022/001652, requerida por NEW TRADE
FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO
PADRONIZADO MULTISSETORIAL, CNPJ n° 13.842.701/0001-10, em face de
BRUNA RODRIGUES BENITEZ, CPF n° 337.144.778-29; FABIO PEREIRA DE
MELO, CPF n° 013.182.328-05; PAULO PEREIRA DE MELO, CPF n°
064.498.078-81; TEMPERART INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS LTDA, CNPJ n° 68.958.040/0001-84; ¢ VANDA LILIA BACCI
DE MELO, CPF n° 014.131.878-38. (valor da execugdp R$553.224,00, atualizado até
24/10/2022).
Escrevente Autorizado:

Sidney Corréa Leonello
* * %k

Av.11 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA

Em 10 de novembro de 2023 - (prenotagdo n° 607.650 de 27/10/2023)

Selo Digital: 111138331137EE0060765023A

Nos termos do provimento n° 143 de 25 de abril de 2023, do Conselho Nacional de
Justi¢a, procedo a esta averbagdio para constar que nesta data a presente matricula
recebeu o Cdédigo Nacional de Matricula (CNM) n° 111138.2.0123325-25.

Escrevente Autorizado:
“Anders azari

* * *

continua no verso
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Av.12 - PENHORA

Em 10 de novembro de 2023 - (prenotagdo n°® 607.650 de 27/10/2023)

Selo Digital: 111138331137EF00607650238

Conforme certiddo judicial expedida em 27 de outubro de 2023, pela 10* Vara Civel do
Foro Central, da Comarca da Capital - SP, nos autos da execucéo civil (Numero de
Ordem 1128469-72.2022.8.26.0100) movida pelo BANCO ABC BRASIL S/A, CNPJ
n® 28.195.667/0001-06, contra PAULO PEREIRA DE MELO, CPF n°
064.498.078-81; VANDA LILIA BACCI DE MELO, CPF n° 014.131.878-38;
TEMPERART INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS
LTDA, CNPJ n° 68.958.040/0001-84; FABIO PEREIRA DE MELO, CPF n°
013.182.328-05, ¢ BRUNA RODRIGUES BENITEZ, CPF n° 337.144.778-29, uma
parte ideal correspondente a 50% dos direitos de fiduciante sobre o imoével foi
penhorada para garantia da divida no valor de R$2.004.861,33 (juntamente com outros
11 imoéveis), figurando como fiel depositario o proprietario fiduciante e executado
Paulo Pereira de Melo. | '
Escrevente Autorizado:

Anderson Lazari
* * *

Av.13 - PENHORA

Em 10 de novembro de 2023 - (prenotagido n° 607.650 de 27/10/2023)

Selo Digital: 111138331137F20060765023X

Conforme certiddo judicial expedida em 27 de outubro de 2023, pela 10* Vara Civel do
Foro Central, da Comarca da Capital - SP, nos autos da execugdo civil (Numero de
Ordem 1128469-72.2022.8.26.0100) movida pelo BANCO ABC BRASIL S/A, CNPJ
n® 28.195.667/0001-06, contra PAULO PEREIRA DE MELO, CPF n°
064.498.078-81; VANDA LILIA BACCI DE MELO, CPF n° 014.131.878-38;
TEMPERART INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS
LTDA, CNPJ n° 68.958.040/0001-84; FABIO PEREIRA DE MELO, CPF n°
013.182.328-05, ¢ BRUNA RODRIGUES BENITEZ, CPF n° 337.144.778-29, uma
parte ideal correspondente a 50% dos direitos de fiduciante sobre o imovel foi
penhorada para garantia da divida no valor de R$2.004.861,33 (juntamente com outros
11 imoéveis), figurando como fiel depositaria a proprietaria fiduciante € executada
Vanda Lilia Bacci de Melo.

Escrevente Autorizado:

Andersoh Lazari
* * *

continua na ficha 04
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Av.14 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Em 22 de outubro de 2024 - (prenotagio n° 616.403 de 27/03/2024)

Selo Digital: 111138331185E000616403241

Atendendo a requerimento datado de 11 de outubro de 2024 e a vista da certiddo de nfo
purgacdo da mora pelos fiduciantes PAULO PEREIRA DE MELO e seu conjuge
VANDA LILIA BACCI DE MELO, a propriedade do imdvel objeto desta matricula
fica consolidada em nome da credora fiducidria FINAXIS CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, na qualidade de administradora do
RED FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS REAL LP,
todos ja qualificados, que instruiu seu pedido com o comprovante de recolhimento do
ITBI. (Base de célculo para o recolhimento do ITBI R$2.600.000,00).

Escrevente Autorizado:

Andersen Lazari
* * *

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO**

** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo € reprodugdo auténtica da matricula n° 123325 (CNM n°
111138.2.0123325-25), extraida nos termos do artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo O6nus e alienagdes
integralmente nela noticiados, servindo ainda, como certidao de FILIAQAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha
mais de 20 anos. Retrata a situagido do registro na data da expedi¢cao, devendo ser complementada com certidao
da Circunscricio atual, se for o caso. CERTIFICA mais, que foram protocoladas em: 02/04/2024 sob
n° 616.737, Certidao de Penhora; em 02/04/2024 sob n° 616.737, Certidao de Penhora; em 15/07/2024
sob n° 623.756, Termo de Penhora; e em 03/09/2024 sob n° 627.907, Certiddao de Penhora. Referidas
prenotagées, em razdao do exercicio do direito de prioridade ao registro, aguardavam o término do
procedimento de intimagao referente a Alienacao Fiducidria, que tem por objeto o imével da presente
matricula, prenotado sob n° 616.403 (item 37 e 37.1, do Cap. XX da NSCGJSP), para poderem ser
qualificadas, o que ocorreu em 22/10/2024. Assim, referidas prenotacées terao seu vencimento em
21/11/2024.

Sao Paulo, 22 de outubro de 2024.

Recolhimento conforme art. 12 da Lei n° 11.331/2002. Certidao ja cotada no titulo.

Certidao assinada por Claudia Lopes Antunes, Escrevente Autorizada, mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoéria n°. 2200-2, de 24/08/2001, devendo, para sua validade, ser verificada sua autenticidade no
site: www.registradores.onr.org.br informando o CODIGO HASH, ou ainda pela leitura do QR CODE constante no canto superior
esquerdo desta.

.

O 13° subdistrito, BUTANTA, pertenceu a esta Serventia de 07/10/1939 a
11/08/1976, quando passou a pertencer ao 18° Registro, tendo antes
pertencido ao 4° Registro. - O 14° subdistrito, LAPA, pertence a esta Serventia
desde 07/10/1939, tendo antes pertencido ao 2° Registro (de 24/12/1912 a
28/12/1925 e de 15/05/1939 a 06/10/1939), 4° Registro (de 09/12/1925 a
25/12/1927) e 5° Registro (de 26/12/1927 a 14/05/1939). - O 39° subdistrito,
VILA MADALENA, criado em 01/01/1949, pertence desde essa data a esta
Serventia. Foi constituido com areas do 13° subdistrito (Butantd) e do 14°
subdistrito (Lapa). - O 45° subdistrito, PINHEIROS, criado pela Lei 8.050/63,
que entrou em vigor no dia 01/01/1964, pertence a esta Serventia desde a data
de sua criagdo. Foi constituido com areas do 14° subdistrito (Lapa), do 13°
subdistrito (Butanta) e do 20° subdistrito (Jardim América) que pertence ao 13°
Registro.

Selo Digital: 1111383C3137240061640324M

ATENGAO

vy

Para lavrar escritura publica, os tabelionatos somente poderéo aceitar esta certidao até trinta dias apés a data de sua expedigao
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