LEILAO

ELETRONICO

LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

FELIPE RODRIGUES DE SOUZA, leiloeiro oficial, inscrito na JUCESP n° 1462, com
escritorio @ Avenida Angélica, n® 2466 —cj. 162/164 - Consolacao - Sao Paulo/SP - CEP 01228-
200, autorizado pelo Credor Fiduciario RED FUNDO DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS
CREDITORIOS REAL LP, inscrito no CNPJ sob n® 17.250.006/0001-10, com sede em Sio
Paulo/SP, nos termos do Instrumento Particular com Forga de Escritura Publica de Alienagao
Fiduciaria de Bens Iméveis em Garantia e outras Avencas, datado de 31/05/2023, promovera
a venda em 1° ou 2° leildo fiduciario, de modo somente On-line, dos imdveis abaixo descritos,
nas datas, hora e local infracitados, na forma da lei 9.514/97.

1. Local da realizacio dos leildes: Os leildes serdo realizados exclusivamente pela
Internet, através do site www.leilaoeletronico.com.br.

2. Descri¢ao dos imoveis:

LOTE 01 - Lote de terras para construg¢ao urbana de nimero 361, da quadra 01, situado
a Avenida Jodo Leite, no Bairro Santa Genoveva, nesta Capital, com a area de 900,00m2,
medindo: 15,00 metros de frente pela Avenida Jodo Leite: 15,00 metros pela linha de fundo,
dividindo com a Chacara 11: 60,00 metros pelo lado direito, dividindo com o lote 39, ¢. 60,00
metros pelo lado esquerdo, dividindo com a Chacara 11. Forma de aquisi¢do, conforme RO5-
15.133, venda, nos termos da escritura publica de Compra e Venda, lavrada em 17/01/2023,
nas notas do 1° Registro Civil, da cidade de Goiania-GO, L°. n°. 01509-N, fls. 020/022, melhor
descrito e caracterizado na matricula n® 15.133, no Registro de Iméveis da 3° Circunscri¢ao de
Goiania — Goias;

LOTE 02 - Imovel - Lote de terras para constru¢do urbana de nimero 359, da quadra
01, situado a Avenida Jodo Leite, no Bairro Santa Genoveva, nesta Capital, com a area de
900,00m2, medindo: 15,00 metros de frente pela Avenida Jodo Leite: 15,00 metros pela linha
de fundos, dividindo com a Chacara 11: 60,00 metros pelo lado direito, dividindo com o lote
357; e. 60,00 metros pelo lado esquerdo, dividindo com o lote 361. Forma de aquisi¢ao,
conforme RO05-15.134, nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em
17/01/2023, nas notas do 1° Registro Civil, da cidade de Goiania-GO, L°. N°. 01509-N, fls.
020/022, melhor descrito e caracterizado na matricula n® 15.134, no Registro de Iméveis da 3°
Circunscrigao de Goiania — Goias.

3. Datas e valores dos leiloes:

1° Leildo: 02/12/2024, as 11:30 h.
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Lance minimo (lote 01): R$ 445.000,00 (quatrocentos e quarenta e cinco mil reais).
Lance minimo (lote 02): R$ 445.000,00 (quatrocentos e quarenta e cinco mil reais).
2° Leilao: 09/12/2024, as 11:30 h.

Lance minimo (lote 01): R$ 570.000,00 (quinhentos e setenta mil reais).

Lance minimo (lote 02): R$ 570.000,00 (quinhentos e setenta mil reais).

4. Condicido de pagamento: A vista, (mais a comissio de 5% ao leiloeiro).

5. Condicdes Gerais e de venda:

5.1. Interessados em participar do leildo de modo on-line, devem se cadastrar no site
www.leilaoeletronico.com.br e se habilitardo, com antecedéncia minima de até 2 horas, para o
inicio do leildo, sendo que os lances on-line se dardo exclusivamente através do site, respeitado
o lance minimo e o incremento estabelecido.

5.2. O fiduciante serd comunicado na forma do paragrafo 2°-A do artigo 27 da lei
9.514/97, das datas, horarios e locais da realizagcdo dos leildes fiduciarios, para, no caso de
interesse, exercer o direito de preferéncia na aquisi¢ao, na forma estabelecida no paragrafo 2°-
B do mesmo artigo, devendo apresentar manifestagdo formal do interesse.

5.3. O imo6vel serd alienado em carater “ad corpus” e no estado de conservacao material
e documental/registral em que se encontra, inclusive em relacdo a eventual necessidade de
averbagao de constru¢do/ampliagdo, que correrdo por conta do arrematante.

5.4. O arrematante pagard a comissdo do leiloeiro, correspondente a 5% sobre o valor
de arremate.

5.5. O proponente vencedor por meio de lance on-line, terd prazo de 24 horas, para
efetuar o pagamento da totalidade do prego e da comissao do leiloeiro, conforme edital.

5.6. O ndo pagamento do pre¢o do bem arrematado e da comissao do Leiloeiro, no prazo
de 02 (dois) dias uteis a contar da comunicacdo da homologacdo da venda, configurara
desisténcia por parte do arrematante, ficando este obrigado a pagar multa equivalente ao valor
da comissdo devida ao Leiloeiro (5% - cinco por cento) e despesas (5% - cinco por cento) do
valor de arremate no prazo de até 5 (cinco) dias apos o término do Leildo. Podera o Leiloeiro
ou a LeilaoEletronico.com.br emitir titulo de crédito (Conta) para a cobranga de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugao
prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32. Tal arrematante ndo serd admitido a langar em
novos leildes divulgados no site do LeilaoEletronico.com.br.

5.7. Caso haja arrematante, quer em primeiro ou segundo leildo, a escritura de venda e
compra, sera lavrada em até 60 dias, contados da data do leildo.
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5.8. Correrdo por conta do arrematante, todas as despesas, inclusive foro e laudémio, se
for o caso, relativos a transferéncia do imovel arrematado.

5.9. Os imoveis disponibilizados a venda, ndo sendo originarios dos ativos de uso do
Vendedor, podem, a qualquer tempo e eventualmente, serem objeto de reivindicagdo judicial
ou gravames (administrativos ou judiciais), cujos resultados das demandas ou baixas serdo
suportados pelo Vendedor, salvo ressalva noticiada ou constante na descricdo de divulgacao
do imoével. Fica esclarecido que, no tocante as demandas judiciais, o Vendedor respondera
somente por ocasido da decisdo judicial definitiva, transitada em julgado, ndo constituindo as
referidas demandas, inclusive, aquelas que o Vendedor ndo tenha tido conhecimento da agao
judicial no momento da divulgacdo da venda, em qualquer situacdo, motivo para o
Arrematante/Comprador pleitear o desfazimento da arrematagao/contratacdo, seja a que tempo
ou titulo for. A indenizacdo por eviccdo (perda da coisa por forca de sentenca judicial)
corresponderd somente até o limite do prego da venda do imovel, sendo o valor pago corrigido
da seguinte forma: (i) pagamento a vista - sera considerado o valor do Indice da Poupanca, a
contar da data do pagamento. Em ambos os casos serdo considerados a comissao do Leiloeiro
e os custos despendidos com escritura e registro da propriedade, até o momento em que houver
o primeiro acionamento do Vendedor ao Arrematante/comprador para o pleito de desfazimento
da venda, ndo cabendo, portanto, atualizagdo do valor caso haja inercia do
Arrematante/comprador em sequenciar com o distrato naquele momento. Além disso nao sera
conferido ao Arrematante/Comprador o direito de pleitear quaisquer outros valores
indenizatdrios a exemplo daqueles estipulados nos artigos 448 e 450 do Codigo Civil Brasileiro
e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no imoével apds a data da aquisigao,
pelas quais ndo poderd nem sequer pleitear direito de retencao.

5.10. Na forma do disposto no artigo 448, do Codigo Civil, o vendedor se responsabiliza
por eventual evicgdo, somente até o valor recebido a titulo de arremate, excluidas quaisquer
perdas.

5.11. Eventuais avisos/mencgoes de agoes judiciais, no site
www.leilaoeletronico.com.br, na divulgagdo desse leildo, aderirdo ao edital.

5.12. Este edital sera regido pela legislacdo brasileira em vigor, ficando desde ja eleito
o Foro Central da Cidade de Sao Paulo/SP, como competente para dirimir toda e qualquer
questao oriunda do seu cumprimento.

5.13. As demais condi¢des obedecerdo ao que regula o Decreto n°® 21.981/32, com as
alteracdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427/33, que regulam a atividade da leiloaria.
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