Juarez PANTALEAO

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL
VIl - TATUAPE DA CAPITAL - SP

PROCESSO
CARTORIO
ACAO
REQUERENTE
REQUERIDO

N° 1011422-72.2016.8.26.0008

3° OFiCIO

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
CONDOMINIO COTES DU RHONE

JOSE EDUARDO DOS SANTOS CAMARGO

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0601592133,

perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acg&o, tendo

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.
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CAPITULO | = RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localizacdo: Apartamento n°. 14, localizado no 01° andar, do Edificio Cote
Rétie, bloco Ill, do Condominio Cotes Du Rhéne, situado a
Avenida Vereador Abel Ferreira, 1950, Vila Regente Feijo, no
33°. Subdistrito — Alto da Mooca, do Municipio de S&o Paulo,
SP;

Data da Avaliagéo: Julho de 2.017

Valor de mercado do apartamento para venda:

Va = R$ 443.000,00
(quatrocentos e quarenta e trés mil reais)
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CAPITULO Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a vistoria de um apartamento situado no Municipio de
S&o Paulo, devido a uma a¢do EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com

sua nomeacéao para Perito do Juizo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANA ZANIBONI CORRAL DE REZENDE, liberado nos autos em 07/07/2017 as 15:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011422-72.2016.8.26.0008 e codigo il60Kvhp.
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CAPITULO Il = VISTORIA

1.

Localizacao

Apartamento n°. 14, localizado no 01° andar, do Edificio Cote Rétie, bloco lll,
do Condominio Cotes Du Rhone, situado a Avenida Vereador Abel Ferreira,
1950, Vila Regente Feijo, no 33°. Subdistrito — Alto da Mooca, do Municipio de
Sao Paulo, SP;

Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao Paulo, o imével

avaliando encontra-se no Setor 053, Quadra 299, e indice Fiscal 1.757,00

Planta de localizacéo

mou caital &
Maternidace Vitdria

Avenida Yeresdor
Abel Ferreira, 1950

I~
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Civ

ENHEIR .-

ENGE

Zoneamento

4.

| encontra-

, 0 imove

Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Sao Paulo
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Vista do Condominio onde se localiza o im6vel avaliando.

se em AF —-ZM 3a - Zona Mista de Alta Densidade.

llustracéo fotogréafica externa

5.



Juarez PANTALEAO

ENGENHEIR Civ

Vista da Av. Ver. Abel Ferreira, que Ihe d4 acesso.

Melhoramentos Publicos

Todos os convencionais
Topografia

A topografia apresenta-se plana.

Caracteristicas do Solo

O solo é aparentemente seco, firme e préprio para a construcao civil.

Fracéo Ideal do Terreno

A fracdo ideal do terreno, conforme a matricula n® 122.442 (fls. 47)
é de 0,5290 %.
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Caracteristicas do Prédio
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Classe / Grupo / Padrao:

Residencial / Apartamento / Médio com elevador

Estrutura:

Concreto armado

Revestimento Externo:

Argamassa fina com pintura latex.

Pavimentos: Térreo mais, 19 (dezenove) andares.
Subsolos 01 (um)
Elevadores 02 (dois) elevadores - social / servi¢o

Apartamentos / andar:

04 (quatro)

Estado da Edificagéo:

Regular (c)

Dispositivos de seguranca:

Guarita, interfone, sist. de video, cerca e cerca
elétrica.

Dispositivos de Lazer:

Saldo de festas, saldo de jogos, sala de ginastica,
churrasqueira, brinquedoteca, playground, quadra

poliesportiva, piscina e sauna.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANA ZANIBONI CORRAL DE REZENDE, liberado nos autos em 07/07/2017 as 15:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011422-72.2016.8.26.0008 e codigo il60Kvhp.
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Caracteristicas do apartamento

Piso:

Porcelanato

Revestimento Interno:

Argamassa fina com pintura latex / Azulejos

Portas / Janelas:

Madeira / Aluminio.

Forro / Tipo Janelas:

Laje / Correr e basculante

Compartimentos

Sala de estar / jantar, 01(um) suite, 02 (dois) dormitérios,

01 (um) banheiro, cozinha, area de servico e deposito.

Vagas de garagem

02 (dois) vagas

Idade Estimada:

15 (quinze) anos.

Estado da Edificagéo:

Regular (c).

Area Construida

do apartamento

Util: 65,272 m?> | Comum: 68,590 m? | Total: 133,862 m?

Observagoes:

1. Area util do apartamento € resultado de consulta a
matricula n°. 122.442 (fls. 47).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANA ZANIBONI CORRAL DE REZENDE, liberado nos autos em 07/07/2017 as 15:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011422-72.2016.8.26.0008 e codigo il60Kvhp.
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Playground
Sauna

Brinquedoteca
Sala de ginastica
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Vi

C

ENGENHEIRO

- llustracéao fotografica interna da unidade 14.

12.1
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ENGENHEIRO CIVIL
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IFANTALEADETTARA CUM. BE

I
310%-3833

31018533

Dormitério
SP-Tel "

Banheiro

.3

- SC

Dormitério |
2 01501000

23
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Rua Conms DO Praeas
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ENGENHEIRO CIVIL
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CAPITULO IV — AVALIACAO

Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de
Apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme
recomendacdo da Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP —

2.011.

Sua aplicacdo se resume na determinacdo do valor unitario basico do metro
qguadrado de area util de apartamento na regido onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o
Quadro Resumo de Homogeneizac¢do, dos quais se extraiu a sua Média

Aritmética Saneada (Anexo llI).

A homogeneizacdo dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relacdo a situacdo paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo I). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto

entre a area Util e o respectivo valor unitario basico.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANA ZANIBONI CORRAL DE REZENDE, liberado nos autos em 07/07/2017 as 15:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011422-72.2016.8.26.0008 e codigo il60Kvhp.
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Valor Unitario Basico (Vy)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra o apartamento

avaliando, referente ao més de julho de 2.017, é de:

V, = R$ 5.887,04 /m?

Valor do Apartamento (V,)

Va = Vu X Ac

A. = Area homogeneizada — Area Util m2 + Vagas de garagem m2/ 2

Ac = 65,272 m? + 20,00m?/ 2

Ac=75,272 m?
V,=5.887,04 x 75,272 m2

Va=R$ 443.117,50

Ou, em nimeros redondos,

V, = R$ 443.000,00

(quatrocentos e quarenta e trés mil reais)
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CAPITULO V - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 17 (dezessete) folhas, digitadas de um so6 lado, todas
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Séo Paulo, 07 de julho de 2.017.
\us
JUAREZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL

elas rubricadas, sendo a uUltima datada e assinada.

Acompanham 3 (trés) anexos.
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CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO

1. FATOR OFERTA (F)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da

Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP - 2.011.

2. FATOR LOCALIZACAO (Fiocal)

Para a transposicao de valores de um local para outro, foi utilizada a relacéo
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo, tendo no numerador o indice do local
do apartamento avaliando (IF;) e no denominador, o do apartamento

comparativo (IF¢).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Firp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungcédo da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no

estudo Valores de EdificacGes de Imdveis Urbanos Sdo Paulo — IBAPE/SP.

4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fpcp)
Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungcdo do padréo

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo

Valores de Edifica¢cGes de Imoveis Urbanos Sdo Paulo — IBAPE/SP.

5. FATOR ATUALIZACAO

N&o utilizado devido a baixa inflagdo verificada no periodo, aliado ao fato dos

imoveis ndo acompanharem a pequena evoluc¢do inflacionaria.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011422-72.2016.8.26.0008 e codigo il60Kvhp.
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O Valor Unitario Béasico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos
no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que
se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no
processo avaliatorio, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

obtidos nas avaliacdes, (anexo Ill)

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobilidria foram

homogeneizados para a seguinte situagdo paradigma:

fls. 159

Situacao Paradigma

Classe: Residencial
Grupo: Apartamento
Padrao: Médio com elevador (1,926)

Area (til homogeneizada: | 75,272 m?

N° de fatores utilizados: |4 (quatro)

Idade Estimada: 15 (quinze) anos
Vida referencial: 60 (sessenta) anos
Estado da Edificacao: Regular (c)

Foc: 0,858

indice fiscal 1.757,00
Data-base Julho de 2.017

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANA ZANIBONI CORRAL DE REZENDE, liberado nos autos em 07/07/2017 as 15:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011422-72.2016.8.26.0008 e codigo il60Kvhp.
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[ ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA i

NUMERC DA PESQUISA : SAC PAULO - SP - 2017 @URUZADO DATA DA PESQUISA :  04/07/2017
SEIOR: 052 QUADRA: 289 INDICE DO LOCAL: 2.340.00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIIAQRO

ENDERECO : AV REGENTE FELIO NUMERO : 2000
COMP.: 09 AND AFTO XX BAIRRO : VL REGENTE FEUJO CQIDADE : SADQ FAULO - 5F

CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [%] REDE DE COLETA DEESGOTO  [X] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[JREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguiar ESQUINA : NGo
TOPOGRAFA : plono

CONSISIENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDIK:AC‘O: Agartamento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio o elev (+) COEF. PADRAO : 2140 CONSERVAGAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) : C945IDADE: S anos FRACIO = COOTAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 71,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M 77,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 0 SUIIES: O W.C.: O QUARTIO EMPREGADAS: O  psciNA: O SALAO DE FESIAS: ©
ELEVADORES: O  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : [} SUB-SOLOS: O

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRANSAGAC
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 500 000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
IMOBILIARIA ; CORRETOR AUTONOMO
CONTATO : SR FACCIO TELEFONE: (11)-387774924
OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M= - AREA DE VAGAS W#/2
AREA HOMOGENEZADA = 6700 +2000/2 = 77,00

RESULTADO DA HOMOG!NH!AC.KO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZACAO Hoc : 24043 FTADICIONALO! : 000 VALOR UNITARIO : 534414
OBSOLESCENCIA Fobs : -43043  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZACAO : 508310
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 03845
VAGAS 000 FIADIGONALOA: 0.00

F1 ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

£ DO Pissa ' On 22 2 01501000 - ST - B0 PAvLO - BP-TeL 1Y 31018533 7/ 31053837 - IFANTALLADETTARA CUM. BE

15:04 .

as

do original, assinado digitalmente por ADRIANA ZANIBONI CORRAL DE REZENDE, liberado nos autos em 07/07/2017

é copia
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[ ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERC DA PESQUISA : SAC PAULO - SP - 2017 @URUZADO DATA DA PESQUISA :  04/07/2017
SEIOR: 052 QUADRA: 289 INDICE DO LOCAL: 75700 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIIAQRO

ENDERECO : AV VEREADOR ASEL FERREIRA NUMERO : 1950
COMP.: 02 AND APTC 24 BL 1! BAIRRO : VL REGENTE FEUJO CQIDADE : SADQ FAULO - 5F

CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [%] REDE DE COLETA DEESGOTO  [X] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[JREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguiar ESQUINA : NGo
TOPOGRAFA : plono

CONSISIENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDIK:AC‘O 1 Aportamento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢ elev. (+) COEF. PADRAO : 2140 CONSERVAGAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) : O.852IDADE: 15 anos FRACIO = COOTAXA: 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 57,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M 57,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: ©  W.C: O QUARTOEMPREGADAS: 0O  pciNA: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: O  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : [} SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAC

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 400 000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
IMOBILIARIA ; NO LOCAL
CONTATO : ADM - SR FABID TELEFONE : (11)-26749077
OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* -+ AREA DE VAGAS W=/ 2
AREA HOMOGENEZADA = 5200 + 1000/2 = 5700

RESULTADO DA HOMOG!NH!AC.KO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 000 FTADICIONALO! : 000 VALOR UNITARIO : 31579
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 631579
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000 FIADIQGONALOA: 0,00

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

£ DO Pissa ' On 22 2 01501000 - ST - B0 PAvLO - BP-TeL 1Y 31018533 7/ 31053837 - IFANTALLADETTARA CUM. BE

15:04 .

as

do original, assinado digitalmente por ADRIANA ZANIBONI CORRAL DE REZENDE, liberado nos autos em 07/07/2017

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011422-72.2016.8.26.0008 e cddigo il60Kvhp.



fls. 163

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO Civil

o o
r‘ - CoolvaBarPed

[ ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERC DA PESQUISA : SAC PAULO - SP - 2017 @URUZADO DATA DA PESQUISA :  04/07/2017
SEIOR: 052 QUADRA: 289 INDICE DO LOCAL: 75700 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIIAQRO

ENDERECO : AV VEREADOR ASEL FERREIRA NUMERO : 1950
COMP.: 12 AND APTO 1228L | BAIRRO : VL REGENTE FEUJO CQIDADE : SADQ FAULO - 5F

CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [%] REDE DE COLETA DEESGOTO  [X] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[JREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguiar ESQUINA : NGo
TOPOGRAFA : plono

CONSISIENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDIK:AC‘O 1 Aportamento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢ elev. (+) COEF. PADRAO : 2140 CONSERVAGAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) : O.852IDADE: 15 anos FRACIO = COOTAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 57,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M 57,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: ©  W.C: O QUARTOEMPREGADAS: 0O  pciNA: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: O  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : [} SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAC

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 430 000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
IMOBILIARIA ; NO LOCAL
CONTATO : ADM - SR FABID TELEFONE : (11)-26749077
OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M= - AREA DE VAGAS W#/2
AREA HOMOGENEZADA = 4700 +2000/2 =57.00

RESULTADO DA HOMOG!NH!AC.KO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 000 FTADICIONALO! : 000 VALOR UNITARIO : 5.75% 47
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : §.780.47
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000 FIADIQGONALOA: 0,00

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

£ DO Pissa ' On 22 2 01501000 - ST - B0 PAvLO - BP-TeL 1Y 31018533 7/ 31053837 - IFANTALLADETTARA CUM. BE
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[ ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4

NUMERC DA PESQUISA : SAC PAULO - SP - 2017 @URUZADO DATA DA PESQUISA :  04/07/2017
SEIOR: 052 QUADRA: 289 INDICE DO LOCAL: 75700 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIIAQRO

ENDERECO : AV VEREADOR ASEL FERREIRA NUMERO : 1950
COMP.: 14 AND APTO 1438L 11 BAIRRO : VL REGENTE FEUJO CQIDADE : SADQ FAULO - 5F

CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [%] REDE DE COLETA DEESGOTO  [X] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[JREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguiar ESQUINA : NGo
TOPOGRAFA : plono

CONSISIENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDIK:AC‘O 1 Aportamento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢ elev. (+) COEF. PADRAO : 2140 CONSERVAGAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) : O.852IDADE: 15 anos FRACIO = COOTAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 75,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M 75,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: ©  W.C: O QUARTOEMPREGADAS: 0O  pciNA: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: O  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : [} SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAC

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 430 000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
IMOBILIARIA ; NO LOCAL
CONTATO : ADM - SR FABID TELEFONE : (11)-26749077
OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREADE VAGAS W#/2
AREA HOMOGENEZADA = 6500 +2000/2 = 7500

RESULTADO DA HOMOG!NH!AC.KO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 000 FTADICIONALO! : 000 VALOR UNITARIO : 578000
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 574000
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000 FIADIQGONALOA: 0,00

FT ADICIONALOS 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

£ DO Pissa ' On 22 2 01501000 - ST - B0 PAvLO - BP-TeL 1Y 31018533 7/ 31053837 - IFANTALLADETTARA CUM. BE
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[ ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA B

NUMERC DA PESQUISA : SAC PAULO - SP - 2017 @URUZADO DATA DA PESQUISA :  04/07/2017
SEIOR: 052 QUADRA: 289 INDICE DO LOCAL: 75700 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIIAQRO

ENDERECO : AV VEREADOR ASEL FERREIRA NUMERO : 1950
COMP.: 05 AND APTO 52 BL Ill BAIRRO : VL REGENTE FEUJO CQIDADE : SADQ FAULO - 5F

CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [%] REDE DE COLETA DEESGOTO  [X] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[JREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguiar ESQUINA : NGo
TOPOGRAFA : plono

CONSISIENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDIK:AC‘O 1 Aportamento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢ elev. (+) COEF. PADRAO : 2140 CONSERVAGAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) : O.852IDADE: 15 anos FRACIO = COOTAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 75,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M 75,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 0 SUIES: ©  W.C: O QUARTOEMPREGADAS: 0O  pciNA: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: O  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : [} SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAC

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 450 000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
IMOBILIARIA ; NO LOCAL
CONTATO : ADM - SR FABID TELEFONE : (11)-26749077
OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREADE VAGAS W#/2
AREA HOMOGENEZADA = 6500 +2000/2 = 7500

RESULTADO DA HOMOG!NH!AC.KO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 000 FTADICONALO! 0.00 VALCR UNITARIO : 5.400.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 540000
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000 FIADIQGONALOA: 0,00

FT ADICIONALOS 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

£ DO Pissa ' On 22 2 01501000 - ST - B0 PAvLO - BP-TeL 1Y 31018533 7/ 31053837 - IFANTALLADETTARA CUM. BE
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[ ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA &

NUMERC DA PESQUISA : SAC PAULO - §P - 2017 @URUZADO DATA DA PESQUISA :  04/07/2017
SEIOR: 052 QUADRA: 259 INDICE DO LOCAL: §9400 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIIAQRO

ENDERECO : R PANTOJO NUMERO : 333
COMP.: XX AND APTO XX BAIRRO : VL REGENTE FEUJO CQIDADE : SADQ FAULO - 5F

CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [%] REDE DE COLETA DEESGOTO  [X] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[JREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUV, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguiar ESQUINA : NGo
TOPOGRAFA : plono

CONSISIENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDIR:ACiO 1 Aportamento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢ elev. (+) COEF. PADRAO : 2140 CONSERVAGAO: = - reguisr

COEF. DEP. (k) : O.852IDADE: 15 anos FRACIO = COOTAXA: 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M% 83,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M*: 83,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 0 SUES: ©  W.C: O QUARTO EMPREGADAS: O  pciNA: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: O  PLAYGROUND : 0 SUPERIORES : ) APTO/ANDAR : [ SUB-SOLOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01; 100 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAC

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 430 000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00
IMOBILIARIA ; CORRETOR AUTONOMO
CONTATO : SRA MARIANGELA GATTO TELEFONE : (11)-974521186
OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M - AREADE VAGAS W=/2

AREA HOMOGENEZADA = 73,00 +20.00/2 = 83,00

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAO Floc : 79505  FTADICIONALO! : 0.00 VALOR UNITARIO : 520482
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : §.00337
PADRAO Fp: 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 11838
VAGAS 000 FIADIGONALOM : 0,00

FT ADICIONAL 05 0.00
FT ADICIONAL DS = 000
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAQ : COND COTES DU RHONE X IOSE EDUARDO DOS SANTOS CAMARGMATA:  05/07/2017
EDIRCACAO VALORES DE VENDA : 13APE-5F - 2017 - SAD PAULO - 5P
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0% PARCELA DE BENFEITORIA: 08

OBSERVACAO:

FATORES

FATOR INDICE
B tocalizocdo 1.757.00
& Obsolescéncia idode 5

Estodo de Conservaggo C - REGULAR

B4 Padrdo aporiomenio médio of elev. (<}
[ vagos Vagas 2
Acréscimo 0

Pissea ' On

3101 853>

31053833

FrTAma
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MATRIZ DE UNITARIOS
NUOm. | Enderego u:;‘dorvlo Homogeneizagdo Variagdo

Bd 1| AV REGENTE FEIIC 2000 554416 5.053,10 03644
BJ 2| AV VEREADOR ASEL FERREIRA 1950 631579 4.3157¢ 1,0000
B 3| AV VEREADOR ABEL FERREIRA 1950 4.789.47 4785 47 10000
BJ 4| AV VEREADOR ABEL FERREIRA 1950 5.740.00 5.760.00 1,0000
B3 S| AV VEREADOR ABEL FERREIRA 1550 £.400.00 5.400.00 1:0000
Bd 4| RPANTOJC 883 5.204.82 600387 1,75835
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS PO AVALIANRO

Tipo : Aporiamento Local : AV VEREADOR ASEL FERREIRA 1950 01 AND AFTO 14 BL Ili Vo REGENTE FELJO  Datg : 05/07/2017
Cliente ; 1071422-72.2016.8.26.0008
Area terreno m®: 1,00 Edificacto m® : 7527 Modolidode : Vendo
Distribuicdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 585571 Média Unitdrios ; 5.837 04
Desvio Podrdo : 5846.37 Desyio Podr§o : 24 21
. 30%:4.119.9¢ . 30%: 4.120.93
* 30%:7.651.42 + 30%:7.653.15

Coeficiente de Variagdo : 9 9400
GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Coeficiente de Variogdo : 10,6400

Descrigdo GRAUIN GRAU I GRAU I 10
1 carac. do imbvel avasoado Compieta quonio ¢ todos g Comgivlo gic cos iotores D Adocdo de stuacse £y
voridvan onalsadas vsodos no tratamento paradigmo D

Guontdode mimma de
2] sades de maccodo wsades " a ¥ = ? Oy 2
3 Ideaificogco dov dodos Apn ey enbog G de inkorm ol o Sodin Agr erentocie de wloem 1ol o dados D 4. inflorm et @ fodas oa

dm meccado o Ca ot i don dodon Gnakodon g O Canart dom o SOda i oo fooract dor dodon ret oo dotores D 3
4 :,, P ::,,‘i» d.d,:,:_? 080 @125 a 0.50 0 2,00 = 0400280 "0 Ol 2
GRAU DE FUNDAMENTAGAO: I
PORMAQ‘O POS VALORES
MEDIA SANEADA (RS} 5.887.04
VALOR UNITARIO (RS/m2): 5.537 04000 VALOR TOTAL (RS) : 443.717.50
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 550970 INTERVALO MINIMO : 5509 70
INTERVALO MAXIMO : 426428 INTERVALO MAXIMO : 6.264.28

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: m

VALOR UNITARIO
Vu = RS 5.887,04

(cinco mil oitocentos e oitenta e sete reais e quatro centavos)
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